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Verordnung des Gemeinderates der

GEMEINDE ST. ANTON AM ARLBERG

mit der das ortliche Raumordnungskonzept fortgeschrieben wird.

Aufgrund des § 29 Abs. 1 und 2 und des § 31, 31c Abs.1 und 2 des Tiroler
Raumordnungsgesetzes 2022, LGBI. Nr. 43/2022 idF LGBI. Nr. 72/2025 wird verordnet:

1. ABSCHNITT
Allgemeines

§ 1

Geltungsbereich

(1) Das ortliche Raumordnungskonzept gilt fur das gesamte Gemeindegebiet von St. Anton am
Arlberg.

(2) Das ortliche Raumordnungskonzept ist auf einen Planungszeitraum von 10 Jahren
ausgerichtet. Nach langstens 10 Jahren ist es auf Grundlage eines vom Blrgermeister dem
Gemeinderat vorzulegenden Berichtes Uber die Verwirklichung der Festlegungen des
Ortlichen Raumordnungskonzeptes fortzuschreiben. Wenn die raumliche Entwicklung der
Gemeinde es erfordert, hat die Fortschreibung entsprechend friher zu erfolgen.

(3) Der Verordnungsplan (Plane 1:5.000 und Ubersichtsplan 1:25.000) und die erweiterte
Legende im Anhang A bilden einen wesentlicher Bestandteil dieser Verordnung.
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2. Abschnitt
Grundsatzliche Festlegung lber die geordnete raumliche Entwicklung

§2

Allgemeine Aufgaben und Ziele

Im Sinne der Ziele der 6rtlichen Raumordnung nach § 27 Abs. 2 TROG 2022 werden fur die
geordnete raumliche Entwicklung der Gemeinde St. Anton am Arlberg die folgenden
grundsatzlichen Festlegungen getroffen:

(1)

Naturraum: Ziel ist die Sicherung der 6kologisch wertvollen und landschaftlich bedeutenden
Lebensraume in der Gemeinde, sowie die Absicherung und Férderung der
flachendeckenden Landwirtschaft.

Landwirtschaft: Ziel ist es, die langfristigen Existenzgrundlagen der Landwirtschaft zu sichern
und dadurch die Erhaltung der Zahl der bestehenden Landwirtschaftsbetriebe und ihre
Funktionserfillung, die Produktion gesunder Nahrungsmittel und die Erhaltung der
Kulturlandschaft zu unterstitzen. Wesentlich fur eine positive Entwicklung ist die Abgrenzung
von Freihalteflachen und die Entflechtung von Bauland und landwirtschaftlichem Gebiet. Der
Aufbau gemeinschaftlicher Verarbeitungsprozesse und die vermehrte Belieferung der
Gastronomie durch die Landwirte sind Ansatzpunkte fur die kunftige regionalwirtschaftliche
Entwicklung. Brachliegende Flachen sollen durch Schaffung eines Gemeinschaftsbetriebes
wieder einer Nutzung zugeflihrt werden.

Bevdlkerung: Fur den Planungszeitraum wird von einer BevolkerungsgrofRe von rund 2.402
Einwohnern und einer Haushaltszahl von rund 961 Haushalten ausgegangen. Wesentliches
Ziel ist die Schaffung von ausreichendem Wohnraum bzw. Infrastruktur und qualifizierten
Arbeitsplatzen fur die ortsansassige Bevolkerung, um Abwanderungstendenzen langfristig
entgegenzuwirken und dem erwarteten Bevolkerungszuwachs gerecht werden zu konnen.
Zur langfristigen Sicherung der dafiir bendétigten Bauflachen ist eine vorausschauende und
aktive Raumordnungspolitik zu betreiben.

Siedlung: Das Ausmal? des fir den Wohnbedarf der Bevdlkerung erforderlichen Baulandes
betragt ca. 2,06 ha. Ziel fur die weitere Siedlungsentwicklung in St. Anton am Arlberg ist die
Erhaltung der bisherigen, die Gemeinde pragenden Siedlungsstruktur. Kontrolliertes
Wachstum soll durch das Forcieren der inneren Siedlungsentwicklung und kleinerer
Grundstucksgréfen, sowie die Mobilisierung von Boden im Sinne der Zielsetzungen fir
Ortsansassige erreicht werden. Der sparsame Umgang mit dem Grund und Boden dient der
Erhaltung des naturnahen und dérflichen Charakters, um die Erwerbsmadglichkeiten fir die
Landwirtschaft abzusichern und die Stellung von St. Anton am Arlberg als
Tourismusgemeinde zu festigen.

Wirtschaft: Ziel ist die Sicherung und der Ausbau der bestehenden Wirtschaftsstruktur durch
die Ansiedlung von arbeitsplatzintensiven, bodensparenden Gewerbe- und
Dienstleistungsbetrieben und die Unterstiitzung von standortgerechten
Betriebsneugrundungen sowie die Weiterentwicklung eines okologisch vertraglichen
Tourismus in Zusammenarbeit mit der Landwirtschaft. Bei der Ansiedlung von
Gewerbebetrieben ist eine Konzentration auf den regionalen Markt bzw. auf Gberregionale
Marktnischen geboten.

Tourismus: Ziel ist die Weiterentwicklung eines 6kologisch vertraglichen Tourismus unter
Ausnutzung der vorhandenen Potentiale. Dazu gehoéren vor allem die Ausweitung der
touristischen Infrastruktur sowie die Qualitatsverbesserung und die Imageerhaltung bzw.
—verbesserung des traditionellen Skiortes.
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(7)

(8)

(1)

Zur Begrenzung der Bettenentwicklung im Tourismus ist mit Ausnahme der Kernzonen im
Zuge der Flachenwidmung und/oder im Zuge der Bebauungsplanung eine Beschrankung der
zuldssigen Bettenanzahl vorzunehmen. Im Einzelfall kann bedarfs- und projektbezogen
insbesondere zur Erweiterung bestehender Tourismusbetriebe und zur Schaffung von
Leitbetrieben nach MaRgabe der jeweiligen Standortbedingungen eine Ausnahme von dieser
Regelung vorgenommen werden, soweit den ubrigen Zielen bzw. Festlegungen des ortlichen
Raumordnungskonzeptes entsprochen wird.

Technische Infrastruktur: Ziel ist die bestehende Infrastruktur fur eine moglichst 6konomische
Siedlungsentwicklung und —erweiterung zu nutzen, dadurch moglich gewordene
Entflechtungen und Verbesserungen im ortlichen Verkehrssystem vorzunehmen, sowie
vorhandene Einsparungspotentiale im Energieverbrauch wahrzunehmen. Durch das
bestehende Kraftwerkes Kartellboden ist die Energieversorgung fur St. Anton am Arlberg
gesichert.

Soziale Infrastruktur: Ziel ist die Férderung der gewachsenen spezifischen
Gemeindeidentitat, sowie eine starkere Ausrichtung des kulturellen und gastgewerblichen
Angebotes auf die Bedurfnisse der jingeren Bevoélkerungsschichten.

Umgang mit Ressourcen: Entwicklung eines Weges fur mehr Energieeffizienz und
Ressourcenschutz und konsequente Umsetzung von MalRnahmen zur Verringerung des
Bedarfes an Energie und Ressourcen, Schaffung von Anreizen im Bereich Bauen und
Bestandssanierungen sowie Mobilitat und nachhaltige Planungen im Wirkungsbereich der
Gemeinde, wie Verkehrsplanung, Bebauungsplanung, siedlungsstrukturelle Gliederung, Ver-
und Entsorgung.

§3

Sicherung von Freihalteflachen

Die im Verordnungsplan als ,landwirtschaftliche Freihalteflaichen* (FL) kenntlich
gemachten Bereiche sind im Interesse der Erhaltung zusammenhangender landwirtschaftlich
nutzbarer Flachen von einer diesem Freihalteziel widersprechenden Bebauung freizuhalten.
Ausgenommen davon sind die nach § 41, § 42, § 42a und § 42b TROG 2022 idgF im Freiland
zulassigen Gebaude und sonstigen baulichen Anlagen. In den Freihalteflachen FL werden bei
Vorliegen der sonstigen gesetzlichen Voraussetzungen insbesondere folgende Widmungen
als mit dem Freihalteziel vereinbar angesehen:
a) Sonderflachenwidmungen nach § 44 und § 46 TROG 2022 fiur die Errichtung von
Hofstellen und damit im Verbund stehenden Austraghdusern im Nahbereich von
Siedlungen und bestehenden Hofstellen,

b) Sonderflachenwidmungen nach § 47 TROG 2022 fir die Errichtung von sonstigen
landwirtschaftlichen Gebauden und Anlagen in kleinerem Umfang.

Die im Verordnungsplan als ,,forstwirtschaftliche Freihalteflachen“ (FF) kenntlich
gemachten Bereiche sind im Interesse der Erhaltung zusammenhangender forstwirtschaftlich
nutzbarer Gebiete von einer diesem Freihalteziel widersprechenden Bebauung freizuhalten.
Ausgenommen davon sind die nach § 41, § 42, § 42a und § 42b TROG 2022 idgF im Freiland
zulassigen Gebaude und sonstigen baulichen Anlagen. Bei Vorliegen der sonstigen
gesetzlichen Voraussetzungen werden insbesondere folgende Widmungen als mit dem
Freihalteziel vereinbar angesehen:
a) Sonderflachenwidmungen nach § 47 TROG 2022 fir die Errichtung von Gebauden und
sonstigen baulichen Anlagen, die fiir die ordnungsgemafie Jagd- und Forstwirtschaft
bendtigt werden.
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(3) Die im Verordnungsplan als ,,0kologisch wertvolle Flichen“ (FO1 bis FO,7) kenntlich
gemachten Bereiche sind, im Interesse der Erhaltung 6kologisch besonders wertvoller
Flachen sowie natirlicher und naturnaher Landschaftsteile, von einer diesem Freihalteziel
widersprechenden Bebauung freizuhalten. Ausgenommen davon sind die nach § 41, § 42,

§ 42a und § 42b TROG 2022 idgF im Freiland zulassigen Gebaude und sonstigen baulichen
Anlagen.

(4) Die im Verordnungsplan als ,,landschaftlich wertvolle Flachen® (FA; — FAg) kenntlich
gemachten Bereiche sind im Hinblick auf den Schutz des Landschaftsbildes von einer diesem
Freihalteziel widersprechenden Bebauung freizuhalten. Ausgenommen davon sind die nach
§ 41, 8§42, §42a und § 42b TROG 2022 idgF im Freiland zulassigen Gebaude und sonstigen
baulichen Anlagen. n den landschaftlich wertvollen Freihalteflachen werden bei Vorliegen der
sonstigen gesetzlichen Voraussetzungen und soweit keine massive Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes erfolgt, insbesondere folgende Widmungen als mit dem Freihalteziel
vereinbar angesehen:

a) Sonderflachenwidmungen nach § 44 und § 46 TROG 2022 fir die Errichtung von Hofstellen
und damit im Verbund stehenden Austraghausern im Nahbereich von Siedlungen und
bestehenden Hofstellen.

b) Sonderflachenwidmungen nach § 47 TROG 2022 fir die Errichtung von sonstigen land-
und forstwirtschaftlichen Gebauden im Nahbereich von bestehenden landwirtschaftlichen
Objekten.

(5) Die im Verordnungsplan als ,,Erholungsraume* (FE1 bis FEs) kenntlich gemachten Bereiche
sind im Hinblick auf den Schutz und die Erhaltung der bereits genutzten bzw. kiinftig
notwendigen Erholungsraume von einer diesem Freihalteziel widersprechenden Bebauung
freizuhalten. Ausgenommen davon sind die nach § 41, § 42, § 42a und § 42b TROG 2022
idgF im Freiland zulassigen Gebaude und sonstigen baulichen Anlagen.

(6) AuBerhalb der Siedlungsentwicklungsbereiche und der als landwirtschaftliche, landschaftliche,
forstwirtschaftliche, 6kologische Freihalteflachen oder als Erholungsraume festgelegten
Bereiche werden sonstige Freihalteflachen festgelegt. Dort ist lediglich die Widmung von
Sonderflachen und Vorbehaltsflachen gem. § 52 Abs. 1 TROG 2022 idgF zuléssig, sofern die
betroffene Flache fur den beabsichtigten Verwendungszweck eine entsprechende
Standorteignung bzw. Standortgunst aufweist. Die sonstigen Freihalteflachen gliedern sich
wie folgt und sind dort die jeweils definierten Widmungen zulassig:

a) FSy,: Hochgebirgsregion, Almbereiche und gréBere Weidefldchen und Lichtungen im
Wald, Felsregionen und Schotterrunsen der Verwallgruppe und der Lechtaler Alpen im
Gemeindegebiet
Diese Flachen sind aufgrund der Lage im Hochgebirge (Almbereiche, Felsregionen und
Schotterrunsen) im Wesentlichen nicht bebaubar. Eine Widmung von Sonderflachen ist
nur zuldssig, sofern die betroffene Flache fur den beabsichtigten Verwendungszweck eine
entsprechende Standorteignung bzw. Standortgunst aufweist.

b) FS2 Bebaute Sonderflachen der fiir die WM errichteten Gebdude und deren
Nachnutzungen:

In diesen Flachen besteht sofern nicht bereits vorhanden die Méglichkeit einer
Sonderflachenwidmung und einer entsprechenden Bebauung bzw. weiteren Bebauung in
Zusammenhang mit dem besonderen Verwendungszweck der jeweiligen Flache sofern
die betroffene Flache fiir den beabsichtigten Verwendungszweck eine entsprechende
Standorteignung bzw. Standortgunst aufweist.

c) FSs: Bebaute Sonderflachen (multifunktionales Sportzentrum, Bauhof, Friedhof,
Lagergebéude, Feuerwehrgebéude, Passhbhe, Sdgewerk Mooserkreuz, Kraftwerks- und
Lagergeb&ude in der Rosannaschlucht, Bereich der ehem. Rendl-Talstation,
Personalhduser, Umspannwerk St. Jakob, Heizwerke, AlImgeb&ude der Arlbergalpe)

In diesen Flachen besteht sofern nicht bereits vorhanden die Méglichkeit einer
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Sonderflachenwidmung und einer entsprechenden Bebauung bzw. weiteren Bebauung in
Zusammenhang mit dem besonderen Verwendungszweck der jeweiligen Flache sofern
die betroffene Flache fur den beabsichtigten Verwendungszweck eine entsprechende
Standorteignung bzw. Standortgunst aufweist.

d) FS4 Bereich des Ost- und Westterminals und Mittelparkplatz
Auf den Flachen der Infrastruktureinrichtungen fur den Verkehr besteht die Moglichkeit,
sofern nicht bereits vorhanden, einer Sonderflachenwidmung in Zusammenhang mit dem
besonderen Verwendungszweck der Verkehrsinfrastruktur sofern die betroffene Flache fir
den beabsichtigten Verwendungszweck eine entsprechende Standorteignung bzw.
Standortgunst aufweist.

e) FSs: Bereich der Fremdenverkehrsbetriebe im Moos
Fir diese bereits vollstandig als entsprechende Sonderflache gewidmeten Bereiche, die
auch grofteils bereits vollstandig bebaut sind, besteht unter Beachtung der angrenzenden
Schipiste lediglich in untergeordnetem Ausmal} die Mdglichkeit einer Erweiterung der
Sonderflachenwidmung, wobei die Bebauung hinsichtlich der Verhaltnismaligkeit
entsprechend zu bertcksichtigen ist.

f) FSe: Pufferbereiche (Béschungen, etc.) zur Arlbergstralle S16 und Gemeindestral3en
sowie zur Bahntrasse
In den Pufferbereichen der Infrastrukturlinien ist eine Sonderflachenwidmung nur in dem
jeweils dem angrenzenden Bereich entsprechenden Verwendungszweck zulassig.

g) FS7: Bereich des Schiel3platzes
Far den Fall von unbedingt erforderlichen Erweiterungen besteht die Mdglichkeit einer
Sonderflachenwidmung in Zusammenhang mit dem speziellen Verwendungszweck, wenn
die betroffene Flache fiir den beabsichtigten Verwendungszweck eine entsprechende
Standorteignung bzw. Standortgunst aufweist.

h) FSs: Bereich des ehemaligen Schwimmbades inkl. angrenzenden Lagerfléchen
Der aufgelassene Bereich des ehemaligen Schwimmbades entspricht keiner
Freihaltekategorie, weshalb dieser Bereich als sonstige Freihalteflache festgelegt wird.
Die Mdglichkeit einer Sonderflachenwidmung besteht nur bei genauer Bedarfsprifung und
in Abstimmung mit den Eigentimern und sofern fur die betroffene Flache fur den
beabsichtigten Verwendungszweck eine entsprechende Standorteignung bzw.
Standortgunst besteht.

In den Freihalteflachen gemal Absatz 1 bis 5 und in den Flachen nach Absatz 6 sind
abweichend von den ansonsten bestehenden Beschrankungen Baulandwidmungen,
Vorbehaltsflachenwidmungen und in den Bereichen nicht vorgesehene
Sonderflachenwidmungen insoweit zulassig, als es sich um Widmungen nach § 4 (4) oder
§ 4 (5) entlang der absoluten Siedlungsgrenze sowie der festgelegten Siedlungsrander
handelt und kein Versagungsgrund nach § 65 Abs. 2 TROG 2022 vorliegt.

Die im Verordnungsplan angrenzend an den Bereich des Entwicklungsstempels W 05 als
»innerortliche Freihalteflache® kenntlich gemachten Bereiche sind im Interesse der
Strukturierung des Ortsbildes und zur Erhaltung innerdrtlicher Freirdume von jeglicher
Bebauung, mit Ausnahme der nach § 41, § 42, § 42a und § 42b TROG 2022 idgF im Freiland
zulassigen Gebaude und sonstigen baulichen Anlagen, freizuhalten.

§4

Allgemeine Siedlungsentwicklung

Das Ausmal} des fir den Wohnbedarf der Bevolkerung erforderlichen Baulandes im
Planungszeitraum betragt ca. 2,06 ha.

Fur die bauliche Entwicklung sind in erster Linie die bereits gewidmeten, unbebauten
Flachen heranzuziehen.
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(4)

S)

(8)

(10)
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Fir die darUber hinausgehende Siedlungsentwicklung sind die im Verordnungsplan
dargestellten Eignungsbereiche bei Erfiillung der fir die einzelnen Bereiche in den textlichen
Ausflhrungen zu den Entwicklungsstempeln festgelegten Voraussetzungen entsprechend
der jeweils vorgesehenen Hauptnutzung, Fristigkeiten und Dichtefestlegung heranzuziehen.
Dabei dienen Gebiete der Zeitzone z1 dem unmittelbaren Bedarf, fir Gebiete mit der
Zeitzone z0 ist sofern nicht bereits gewidmete, fur eine Widmung der konkrete Bedarf
nachzuweisen bzw. sind weitere Voraussetzungen erforderlich.

Die absolute Siedlungsgrenze stellt eine langfristige Entwicklungsgrenze dar und ist
verbindlich einzuhalten. Bauland- und Sonderflachenerweiterungen aulerhalb der
festgelegten absoluten Siedlungsgrenzen sind dabei nur in Ausnahmefallen zur
Ermdglichung von Nachverdichtungen an rechtmafig bestehenden Gebauden zulassig.
Uberschreiten Widmungen, die eine Bebauung ermdglichen, die absolute Siedlungsgrenze
zu 6kologisch wertvollen Flachen hin, so dirfen jene Flachen aulierhalb des
Siedlungsbereiches nur als Abstandsflache dienen und sind von jeglicher Bebauung
freizuhalten. Gegebenenfalls ist eine Absicherung mittels Bebauungsplans Uber absolute
Baugrenzlinien vorzunehmen. Auf § 3 Abs. (7) wird verwiesen.

Die in den Planen Ortliches Raumordnungskonzept festgelegten Siedlungsrander (im Plan
als Siedlungsgrenze) dargestellt stellen einen Grenzsaum dar, der durch Bauland oder im
anschlieRenden Bereich grundsatzlich nicht vorgesehene Vorbehalts- oder
Sonderflachenwidmungen tberschritten werden darf, soweit dadurch au3erhalb des
Siedlungsrandes keine eigenstandige Bautiefe eroffnet wird und diese einer geordneten
baulichen Gesamtentwicklung im Sinne der Ziele der 6rtlichen Raumordnung nicht
zuwiderlauft und den Bestimmungen des § 37 TROG 2022 idgF nicht entgegensteht. Zur
Schaffung von einheitlichen Bauplatzen im Sinne des § 2 Abs. 12 Tiroler Bauordnung 2022
idgF ist eine Uberschreitung der Baulandgrenzen zuldssig, wenn der tiberwiegende Teil des
jeweiligen Bauplatzes bereits als Bauland oder Sonderflache ausgewiesen ist und keine
zusatzliche Bauplatztiefe geschaffen wird. Uberschreiten Widmungen, die eine Bebauung
ermdglichen, die festgelegten Siedlungsrander zu dkologisch wertvollen Flachen, so dirfen
jene Flachen aulRerhalb des Siedlungsbereiches nur unter Einhaltung eines
naturkundefachlich vertretbaren Mindestabstandes zu sensiblen Flachen gewidmet werden.
Gegebenenfalls ist zur Absicherung des Freihaltens dieser Mindestabstandsbereiche in
einem Bebauungsplan eine absolute Baugrenzlinie festzulegen.

Zur genaueren Abgrenzungen zwischen unterschiedlichen Entwicklungsbereichen werden
Grenzen fur unterschiedliche Festlegungen gezogen. Zur Schaffung von einheitlichen
Bauplatzen im Sinne des § 2 Abs. 12 Tiroler Bauordnung 2022 ist eine nicht-
parzellenscharfe Interpretation im Rahmen der Flachenwidmung moglich.

Im Sinne der Ziele der 6rtlichen Raumordnung sind in St. Anton am Arlberg vermehrt
bodensparende Bauweisen anzuwenden. Hierbei ist auf eine Anpassung der Baukdrper an
die bestehende Bereichscharakteristik zu achten. In den Randbereichen muss eine sensible
Abstimmung mit dem Landschaftsbild erfolgen. Entsprechende Festlegungen sind in den
Bebauungsplanen zu treffen.

Eine klar und zweckmaRig geregelte Art der Bebauung und Erschlielung ist durch das
Instrument des Bebauungsplanes durchzusetzen.

Im Bereich groRerer durch den Verkehr bisher nicht erschlossener Bereiche ist vor einer
Bebauung die ErschlieRung mittels ErschlieRungskonzept bzw. durch die Erstellung eines
Bebauungsplanes sicherzustellen.

Im Bereich zwischen der Galzigbahn und der Fangbahn unterhalb von 1500 m ist eine
Widmung ,Sonderflache Jausenstation“ nicht zulassig.



(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

(17)

(1)

Neuwidmungen in Entwicklungsbereiche flir Wohnzwecke kénnen nur unter Einhaltung der
in den Entwicklungsstempel festgelegten Voraussetzungen fur den Eigenbedarf oder zum
Verkauf nach den Kriterien der Wohnbauforderung erfolgen.

Far eine bauliche Entwicklung der innerhalb der braunen Hinweisbereiche Steinschlag
gelegenen Siedlungsentwicklungsbereiche ist eine positive Stellungnahme der
Landesgeologie erforderlich.

Die auf Grund der Uberarbeitung der Gefahrenzonen aus dem roten Gefahrdungsbereich
herausgenommenen Flachen (Revisionsflachen) stehen fur eine bauliche Entwicklung
weiterhin nicht zur Verfligung.

Fur die Siedlungsentwicklungsbereiche, fir die die Verpflichtung zur Bebauungsplanung
festgelegt ist (B!), ist zur Sicherstellung einer geordneten baulichen Entwicklung flr eine
bauliche Nutzung bzw. weitere bauliche Nutzung die Erlassung eines Bebauungsplanes und
gegebenenfalls eines erganzenden Bebauungsplanes erforderlich. Die Ausweisung der
Flachen fir die eine Bebauungsplanpflicht gilt erfolgt aufgrund

B1 fehlender Grundstiicksordnung

B2 fehlender Stralenbreite und mangelhafter Stand der ErschlieRung

B3 eine fur die Bebauung schwierigen Gelandeneigung

B4 fehlender innerer Erschliellung

Sofern in den jeweiligen baulichen Entwicklungsbereichen nichts anderes bestimmt ist, wird
gem. § 31 b Abs.2 TROG 2022 (Bebauungsregel) fur Grundstiicke, die als Bauland gem. §
38 bzw. § 40 TROG 2022 oder Sonderflache gem. § 51 TROG 2022 gewidmet sind und fr
die nach den raumordnungsrechtlichen Vorschriften ein Bebauungsplan nicht zu erlassen ist
und ein Bebauungsplan nicht besteht, festgelegt:
BR1 Eine Bebauung bzw. weitere Bebauung der Grundstiicke ist nur unter Einhaltung einer

Hochstbaumassendichte von

1,5 BMD bei einer mittleren Hangneigung des Bauplatzes von mehr als 30°

1,8 BMD bei einer mittleren Hangneigung des Bauplatzes zwischen 22,5 und 30°

2,2 BMD bei einer mittleren Hangneigung des Bauplatzes zwischen 15° und 22,5

2,5 BMD bei einer mittleren Hangneigung des Bauplatzes unter 15° zulassig.

BR2 Eine Bebauung bzw. weitere Bebauung der Grundstlicke ist nur unter Einhaltung einer
Hochstbaumassendichte von
1,5 BMD bei einer mittleren Hangneigung des Bauplatzes von mehr als 30°
1,83 BMD bei einer mittleren Hangneigung des Bauplatzes zwischen 22,5 und 30°
2,16 BMD bei einer mittleren Hangneigung des Bauplatzes zwischen 15° und 22,5
2,5 BMD bei einer mittleren Hangneigung des Bauplatzes unter 15°
und einer Mindestfahrbahnbreite von 5,0m zulassig.

Bei der Umsetzung der Siedlungsentwicklungsbereiche ist im Sinne der Ziele der
Raumordnung derart Bedacht zu nehmen, dass der Energiebedarf GUber erneuerbare
Energien (Photovoltaik und Solaranlagen, alternative Energieformen) und Uber lokale
Energieressourcen (nachwachsende Rohstoffe, etc.) gedeckt wird.

Zur besseren Ausnutzung bestehender Infrastrukturen, zum Abbau von Baulandiberhang
und zur Revitalisierung des Ortskerns bekennt sich die Gemeinde zum Ziel der
Wiederinwertsetzung von leerstehenden Gebauden.

§5
Wirtschaftliche Entwicklung

Bei der Widmung und Bebauung von Bauland fur Zwecke der Wirtschaft gilt § 4 Abs. 2 - 8
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und Abs.11-16 sinngemal.

Da die Wirtschaftsstruktur der Gemeinde vom Fremdenverkehr stark dominiert und der
Sektor produzierendes Gewerbe und Industrie nur schwach entwickelt ist, werden zur
Vermeidung der Entwicklung einer wirtschaftlichen Monostruktur und der damit verbundenen
erhdhten Krisenanfalligkeit unter Ausnutzung der vorhandenen Potentiale Anreize
geschaffen, um neue Betriebe unter Berlicksichtigung bodensparender, steuerlicher und
Okologischer Rahmenbedingungen anzusiedeln. Betriebe mit einer Konzentration auf
regionalen Bedarf und Uberregionale Marktnischen, die auf traditionellen Berufen und
Handwerken der Region aufbauen sowie das vorhandene Arbeitskraftepotential ansprechen
und nutzen, werden im Rahmen der Einflussmdglichkeiten der Gemeinde ebenso bevorzugt,
wie technologisch zeitgemale Dienstleistungsbetriebe.

Als Bereich fir die Ansiedlung von Betrieben strebt die Gemeinde eine Erweiterung des
bestehenden Gewerbegebietes in Untergand an.

Generell ist bei der Erweiterung oder Neuansiedlung von Betrieben auf eine flachensparende
Uberbauung bei gleichzeitiger sinnvoller Erschlielung hinzuwirken. Dieses Ziel ist unter
Zuhilfenahme des Bebauungsplanes zu realisieren, der gegebenenfalls erlassen werden
kann.

Die ortsansassigen Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sind bei entsprechender
Standorteignung auch bei Innerortslage durch nutzungsgerechte Widmungen und
verkehrsorganisatorische Malinahmen in ihrem Bestand zu sichern und férdern. Die
nutzungsgerechte Widmung flr bestehende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe ist auf
die einschlagigen Bestimmungen des TROG 2022 (Nutzungskonflikte) abzustimmen.

Die bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe sollen erhalten und, soweit es durch
raumordnerische Mallnahmen maglich ist, gestitzt werden. Weiter Substanzverluste fir die
Landwirtschaft sind durch die Entflechtung des Siedlungsgebietes und der
landwirtschaftlichen Produktionsflachen, sowie durch die Erhaltung der bewirtschaftbaren
Flachen und die Sicherung der landwirtschaftlichen Gunstflachen zu vermindern.

Die landwirtschaftlichen Betriebe im Ortsgebiet sollen in ihrem Bestand gesichert und in ihrer
Leistungsfahigkeit gestarkt werden. Dazu sind auch die notwendigen innerdrtlichen
Grunflachen und Hoflagen im Zuge der Uberarbeitung des Flachenwidmungsplanes bzw. bei
der Erstellung des Bebauungsplanes nach Mdéglichkeit entsprechend zu beriicksichtigen.

Widmungen nach § 45 TROG 2022 idgF (Sonderflachen fur landwirtschaftliche
Intensivtierhaltung) sind nicht zulassig.

Der Tourismus, als wesentlicher Bestandteil der ortlichen Wirtschaft, soll weiter ausgebaut
werden. Die Nutzung der im Zuge der OBB-Verlegung freigewordenen Flachen, die
Erweiterungen im touristischen Angebot und die jahrzehntelange Skisporttradition sollen zu
einer Maximierung der Wertschépfung des Wirtschaftsbereiches Tourismus beitragen.

Im Hinblick auf eine Ausgewogenheit zwischen Schigebiet und Bettenanzahl ist auf eine
malvolle Entwicklung der Betten hinzuwirken. Zur Begrenzung der Bettenentwicklung im
Tourismus ist mit Ausnahme der Kernzonen im Zuge der Flachenwidmung und/oder im Zuge
der Bebauungsplanung eine Beschrankung der zuldssigen Bettenanzahl vorzunehmen. Im
Einzelfall kann bedarfs- und projektbezogen insbesondere zur Erweiterung bestehender
Tourismusbetriebe und zur Schaffung von Leitbetrieben nach MaRRgabe der jeweiligen
Standortbedingungen eine Ausnahme von dieser Regelung vorgenommen werden, soweit
den Ubrigen Zielen bzw. Festlegungen des o6rtlichen Raumordnungskonzeptes entsprochen
wird.
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Die Errichtung von Beherbergungsgrol3betrieben gem. § 48 TROG 2022 idgF liegt nur dann
im offentlichen Interesse, wenn damit eine innovationsorientierte Entwicklung des
Beherbergungsangebotes durch eine klare touristische Positionierung des Betriebes mit
einem innovativen, eigenstandigen Konzept erzielt wird. Damit ein qualitativ hochwertiges
Angebot auch in Zukunft gesichert ist und dieses vielfaltig und Ubersichtlich bleibt, sollen
neue Beherbergungsbetriebe eine Bettenobergrenze von 300 Betten nicht Uberschreiten.
Davon ausgenommen sind bestehende Beherbergungsgrolibetriebe.

Daruber hinaus werden wichtige Sporteinrichtungen durch Sonder- bzw.
Vorbehaltsflachenwidmungen abgesichert. Die konkreten Standorte werden dabei unter
Berucksichtigung der Freihalteflachen und der vorgesehenen Siedlungsentwicklung sowie
der ortlichen Raumordnung festgelegt.

Aufgrund der gegebenen Anzahl von Freizeitwohnsitzen ist eine zusatzliche Ausweisung von
Widmungen in denen Freizeitwohnsitze zulassig sind im gesamten Gemeindegebiet
ausgeschlossen.

§ 6

VerkehrsmaBnahmen

Bei der Ausweisung von Siedlungs- und Wirtschaftsgebieten ist darauf zu achten, dass
kostenintensive ErschlieBungen und damit verbundene aufwendige ErhaltungsmalRnahmen
ausgeschlossen und verkehrstechnische Mehrfachnutzungen mdéglich sind. Daher sind nach
Médglichkeit die bereits erschlossenen bisher ungenutzten Reserveflachen bevorzugt fur die
Siedlungsentwicklung heranzuziehen, bevor eine Weiterentwicklung und Ausdehnung der
Siedlungsbereiche erfolgt.

Die Verkehrserschliellung groRerer Baulandreserven und sonstiger noch unerschlossener
Bereiche ist entsprechend dem konkreten Bedarf im Einklang mit den finanziellen
Méglichkeiten der Gemeinde vorzunehmen.

Bei der Anlage von Wegen und Stral3en ist auf eine dem spateren Verwendungszweck
entsprechende Breite zu achten. Diesbezugliche Festlegungen haben in den
Bebauungsplanen zu erfolgen.

In Siedlungsbereichen mit verkehrstechnischen Problempunkten (Straflenbreiten, gefahrliche
Kreuzungen, Steilheit) wird eine Verbesserung der Verkehrssicherheit durch geeignete
Malinahmen angestrebt. Die Neuwidmungen von Grundstlicken und die Erlassung von
Bebauungsplanen in Bereichen mit mangelnder VerkehrserschlieBung ist nur unter der
Voraussetzung zulassig, dass eine Verbesserung der Verkehrserschlielfung sichergestellt
wird.

Der Umweltverbund - 6ffentliche Verkehrsmittel, Radfahrer, FuRganger - ist weiterhin zu
fordern. Durch standortbezogene Nutzungen ist zusatzlicher Verkehr moglichst zu
vermeiden. Die Siedlungsgebiete sind durch rationelle und sparsame innere Erschliefungen
verkehrsmaRig zu bedienen.

§7

Sonstige Infrastruktur

Zur Sicherung von Grundflachen fir im Interesse der Gemeinde stehende
Infrastruktureinrichtungen ist seitens der Gemeinde eine vorausschauende Bodenpolitik
umzusetzen.
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Derzeit kann die Trinkwasserversorgung fur die im Tal befindlichen Ortsteile gerade noch
den maximalen Wasserbedarf decken. Bei groReren Siedlungsentwicklungen ist eine weitere
ausreichende Trinkwasserversorgung sicherzustellen.

Die Abwasserentsorgungssysteme reichen dzt. fur die anfallenden Abwasser aus. Fur
grolere Siedlungsentwicklungen ist eine weitere geordnete Abwasserentsorgung
sicherzustellen.

§8
Behordliche MaBRnahmen

Innerhalb von 2 Jahren nach Inkrafttreten des o6rtlichen Raumordnungskonzeptes ist der
bestehende Flachenwidmungsplan zu &ndern, soweit dies zur Vermeidung von
Widerspriichen zu den Zielen der 6rtlichen Raumordnung nach dem Tiroler
Raumordnungsgesetz 2022 und zu den Festlegungen des ortlichen
Raumordnungskonzeptes erforderlich ist.

Bei der Neuerlassung und bei kiinftigen Anderungen des Flachenwidmungsplanes sind die
Bestimmungen dieser Verordnung, der Verordnungsplan und die textlichen Ausfiihrungen zu
den Entwicklungsstempeln mafigebend.

Fur die Neuerlassung des Flachenwidmungsplanes nach Abs. 1 gelten insbesondere

folgende Festlegungen:

a) Sofern im drtlichen Raumordnungskonzept nichts Anderes vorgesehen ist, hat sich die
Flachenwidmung an den bestehenden Widmungen zu orientieren;

b) Im Bereich des Museums St. Anton am Arlberg in der ,Villa Trier” ist die Sonderflache
SSa ... Sportanlage, Erholungseinrichtungen gem. § 43 Abs.1 lit.a TROG 2022 idgF an

die Abgrenzung entsprechend der naturkundlichen Vorgaben anzupassen.

§9

Sonstige MaBnahmen

(1) Zur Absicherung der Festlegungen im 6rtlichen Raumordnungskonzept, insbesondere zur

Sicherung ausreichender Flachen zur Befriedigung des Wohnbedarfes der Bevoélkerung und fur

gewerbliche Zwecke sowie zur Sicherstellung der widmungsgemafen Verwendung binnen

angemessener Frist, kann die Gemeinde unterstutzend auch privatrechtliche Vertrage mit den

Grundeigentimern abschlielen. (Vertragsraumordnung)

(2) Falls fur die im Rahmen ihres Planungsermessens erwogenen Festlegungen des oértlichen
Raumordnungskonzeptes, des Flachenwidmungsplanes oder eines Bebauungsplanes die
Gemeinde trotz Erflllung der sonstigen gesetzlichen Voraussetzungen nur dann eine
Ubereinstimmung mit sdmtlichen maRgebenden Zielen der értlichen Raumordnung bzw.
Festlegungen bergeordneter Planungsinstrumente der Gemeinde gebracht werden kann,
wenn erganzend Vertrage nach § 33 Abs. 2 TROG 2022 mit den betroffenen
Grundeigentimern abgeschlossen werden, so mussen diese Vertrage vor der jeweiligen
Beschlussfassung zustande kommen.
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§10
Schlussbestimmungen

Das drtliche Raumordnungskonzept liegt im Gemeindeamt wahrend der fir den
Parteienverkehr bestimmten Zeiten zur allgemeinen Einsichtnahme auf.

Das ortliche Raumordnungskonzept tritt gemaf § 66 Abs. 1 TROG 2022 mit dem Ablauf der
Kundmachungsfrist in Kraft.

Der Burgermeister der Gemeinde St. Anton am Arlberg

Helmut Mall
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Erweiterte Legende

Teil A - Freihaltegebiete

Folgende Freihaltegebiete werden festgelegt:

Okologische Freihaltefliche (FO)

FO: Die 6kologischen Freihalteflachen wurden auf Grundlage der naturkundlichen Bearbeitung in
Abstimmung mit bestehenden Freihalteflachen Erholung (Schipisten) festgelegt. Die
Freihalteflachen Erholung wurden aufgrund der héheren Priorisierung des Freihaltezweckes
als solche festgelegt, was aber nicht bedeutet, dass die 6kologischen Freihaltefunktionen in
diesen Freihalteflachen nicht beachtet werden mussen. Die 6kologischen Freihalteflachen
werden entsprechend dem Vorschlag nachfolgender Freihalteflachen in abgeanderter Form,
die schon aufgrund der eingeschrankten Kartierung der Naturkunde auf den Siedlungsbereich
erforderlich ist, festgelegt:

FO1 Ganderwald

FO. Muhltobel & Tschatschabrandwald

FO; Subalpine Biotopkomplexe im Umfeld von St. Christoph

FO, Rosanna & Talboden-Biotope

FOs Kulturlandschaftsbiotope am Nordhang siidlich der Rosanna

FOs Ober Ganderau — Naherholungsgebiet Giali

FO- Extensivwiesen nordlich Untergand

FOs Erganzungsbiotop Méslbach oberhalb Obergand

FOy Kulturlandschaftsbiotope bei St. Jakob und Ausgleichsflache Féhrenwald St. Jakob

FO1o Kulturlandschaftsbiotope oberhalb Nasserein inkl. Ausgleichsflache Schlosskopf

FO1s Kulturlandschaftsbiotope nordwestlich St. Anton inkl. Ausgleichsflachen
Magerwiesen Moos/ Taja, Sonnenwiese

FO1, Erganzungsbiotope am Steilbach zwischen Moos & Dengert inkl.
Ausgleichsflachen Muhltobel

FO43 Ergdnzungsbiotope nordwestlich Dengert

FO14 Nadelwald-Feuchtgebietskomplex stidwestlich Habri - Dengert (Wasli) Maienwasen
inkl. Ausgleichsflache bis Maienplatt

FO1s Erganzungsbiotope noérdlich Stadle

FO1s Kulturlandschaftsbiotope siidlich Stadle

FO+7 Ausgleichsflachen St. Christoph West

FO+s Ausgleichsflache — AuReres Klaustobel

FO1s Ausgleichsflache Schafgliger

FO.o Ausgleichsflache Laviert

FO.1 Ausgleichsflache Albonaseen, Feuchtgebiet

FO2. Ausgleichsflache Moor St. Christoph

FO2; Ausgleichsfliche Arlensattel

FO.4 Ausgleichsflache Maienkopf

FOa,s Ausgleichsflache Maiensee

FOa.s Ausgleichsflache — Jungbrunntobel bis Osthang

FO,7 Ausgleichsflache — Gampenmahder

Landwirtschaftliche Freihalteflache (FL)

FL:

Landwirtschaftliche Flachen im Bereich Sonnenheim und Timmler
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Landschaftliche Freihalteflache (FA)

FA: Die landschaftliches Freihalteflachen wurden auf Grundlage der naturkundlichen Bearbeitung
in Abstimmung mit bestehenden Freihalteflachen Erholung (Schipisten) festgelegt. Die
Freihalteflachen Erholung wurden aufgrund der hdheren Priorisierung des Freihaltezweckes
als solche festgelegt, was aber nicht bedeutet, dass die landschaftliche Freihaltefunktionen in
diesen Freihalteflachen nicht beachtet werden missen. Die landschaftlichen Freihalteflachen
werden entsprechend dem Vorschlag nachfolgender Freihalteflachen in abgeanderter Form,
die schon aufgrund der eingeschrankten Kartierung der Naturkunde auf den Siedlungsbereich
erforderlich ist, festgelegt:

FA1 Rosanna & Talboden-Landschaftsteile

FA, Kulturlandschaftsteil im Bereich Astigbach & Angerlebach

FA; Kulturlandschaftsteil Riefenplan

FA4 Kulturlandschaftsteile im Bereich des Wolfgrubenbaches & Stockibaches

FAs Kulturlandschaftsteile Ober Ganderau, GiaRi, Vadiesenbach & Untergand

FAs Kulturlandschaftsteil Kearthof

FA; Kulturlandschaftsteile bei St. Jakob

FAs Kulturlandschaftsreste ndrdlich von Nasserein

FAo Kulturlandschaft nordwestlich St. Anton

Forstliche Freihalteflache (FF)

FF: Die aus forstwirtschaftlicher Sicht relevanten Waldgebiete im Gemeindegebiet von St.
Anton am Arlberg werden als forstliche Freihalteflache festgelegt.

Erholungsraume (FE)

e FEi: Die fur Schipistennutzung und dazugehdrige Liftanlagen und Restaurationsbetriebe
relevanten Flachen im Gemeindegebiet von St. Anton am Arlberg werden als
Freihalteflachen fur Erholungszwecke festgelegt.

e FE2: Schipiste und Golfanlage

e FE;: Nachnutzung der ehemaligen OBB-Trasse im Bereich des Ortszentrums fir
Erholungszwecke

o FE4: Sportplatz und temporare Sportanlagen

FEs: Naherholungsgebiet ,Ganderau” Landschatftlich interessanter mit einem
FlieRgewasser durchzogener und z.T. bestockter Bereich zwischen Autobahnabfahrt
und Gemeindegrenze

Die o. a. Freihalteflachen wurden entsprechend ihres hauptsachlichen Verwendungszweckes bzw.
aufgrund ihrer speziellen besonderen Wertigkeit ausgewiesen. Viele dieser Gebiete verfigen nicht
nur Uber einen Freihaltenutzen. Sie bergen ganz im Gegenteil haufig mehrere Funktionen. So sind
z. B. haufig in den landwirtschaftlichen Freihalteflachen auch 6kologisch oder landschaftlich
wichtige Elemente enthalten. Aufgrund der hohen landwirtschaftlichen Qualitat des betreffenden
Gebietes wurde aber die landwirtschaftliche Nutzung als die Hauptfunktion des Bereiches
herausgestellt. In den Freihaltegebieten sind also vielfaltige Doppel- 0. Mehrfachfunktionen
vorhanden, die der Ubersichtlichkeit halber aber nur generalisiert dargestellt wurden.

Die detaillierte Aufgliederung der Natur- u. Kulturlandschaftselemente ist der Naturkundlichen

Bearbeitung zum Ortlichen Raumordnungskonzept und auch der Kartierung der Lebensraumtypen
zu entnehmen.
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Teil B — Bauliche Entwicklung

Die hier angefuhrten néheren Festlegungen zur baulichen Entwicklung treffen Vorgaben fir den in
weiterer Folge zu erstellenden Flachenwidmungsplan sowie die Bebauungsplane und definieren
folgende Kriterien:

- Zeitliche Abstufung der Siedlungsentwicklung und gegebenenfalls Auflistung fehlender
Voraussetzungen flr die Freigabe von Grundflachen zur Bebauung

- Art der zukinftig vorwiegenden Nutzung (Wohnen, Gewerbe, 6ffentliche oder Sondernutzung)

- Bebauungsdichte

Die bebaute Flache der Gemeinde wurde zu diesem Zweck in verschiedene, durchnummerierte
Gebiete unterteilt, deren Abgrenzung aufgrund von Unterschieden in der Bereichstypologie, der
Nutzung, oder raumlicher Abgeschlossenheit erfolgt.

Entsprechend ihrer iberwiegenden Nutzung untergliedern sich die einzelnen Gebiete in folgende
Kategorien:

Nutzung

vorwiegend touristische Nutzung
vorwiegend kerntypische Nutzung
vorwiegend Wohnnutzung

vorwiegend landwirtschaftliche Nutzung
vorwiegend gewerbliche Nutzung
Sondernutzung

vorwiegend offentliche Nutzung

onersx-d

Die Rundsignaturen, mit denen im Verordnungsplan zum Ortlichen Raumordnungskonzept
Festlegungen flr die einzelnen Ortsbereiche getroffen werden, enthalten gemanR den genannten
Zielsetzungen weiters die folgenden Inhalte:

+ Zeitzone Z, mit der eine mdgliche Nutzung zeitlich abgestuft festgelegt wird:

z0 Widmung bedarfs- und infrastrukturbezogen maéglich

z1 unmittelbarer Bedarf (Voraussetzung ist gegebener Bedarf und vorhandene
Verkehrserschliel3ung)

zVV Bauverbotsflache — gewidmetes Bauland, bauliche Nutzung nur vorbehaltlich des
Vorliegens bestimmter Voraussetzungen

Falls es sich beim betreffenden Gebiet zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung um
Freiland handelt, wird mit der Zeitzone der frihestmdgliche Zeitpunkt der Baulandwidmung
bestimmt, sofern konkreter Bedarf sowie die erforderlichen infrastrukturellen Voraussetzungen
gegeben sind.

+ Dichteklasse D, welche fir den Bebauungsplan eine grundsatzliche Zielsetzung betreffend der
Baudichten vorgibt:

D1 uberwiegend lockere Bebauung

D2 Uberwiegend mittlere Baudichte

D3 (Uberwiegend hohe Baudichte

B! Gebiet mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung

BR1 Gebiet, in dem textliche Bebauungsregeln festgelegt sind
BR2 Gebiet, in dem textliche Bebauungsregeln festgelegt sind
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GEBIET MIT VORWIEGENDER WOHNNUTZUNG

WF1 Mooserkreuz

Diese Flache wird gem. den raumordnungsgesetzlichen Vorgaben als Bereich fiir den geférderten
Wohnbau gesichert. Eine Siedlungsentwicklung kann unter nachfolgenden Voraussetzungen
ermdéglicht werden:

- Vorliegen positiver Stellungnahme der Landesstrallenverwaltung

- Vorliegen positiver forstlicher Stellungnahme

- Vorliegen positiver Stellungnahme Naturschutz

- Vorliegen positiver Stellungnahme der WLV

- Vorliegen konkreten Bedarfes

W2/z0/B!D1 Timmler/Miihlrain

Diese Flache am Timmler/Mdihlrain, unmittelbar éstlich des Schéngrabenbaches im Ortsteil Bach
ist als Erweiterungsflache fiir Wohnnutzung vorgesehen. Die absolute Siedlungsgrenze entlang
der gelben Gefahrenzone zum Schéngrabenbach wird so festgelegt, dass der bauliche
Entwicklungsbereich aulRerhalb des Gefdhrdungsbereiches liegt. Eine bauliche Entwicklung bis zur
Grenze der roten Gefahrenzone (Béschungsoberkante) ist nur zur Erméglichung einer
einheitlichen Bauplatzwidmung méglich und eine Bebauung des gelben Gefahrenzonenbereiches
durch Festlegung einer Baugrenzlinie im Bebauungsplan auszuschliel3en (pos. Stn. WLV). Zur
Umsetzung einer effizienten ErschlieBung und sinnvollen baulichen Nutzung ist eine
Baulandumlegung (vgl. Uo) erforderlich. Eine Baulandwidmung ist nur fiir die ortsanséssige
Wohnbevdélkerung bei nachgewiesenem konkreten Bedarf und sichergestellter ErschlieRung
maglich. In diesem Zusammenhang ist Vertragsraumordnung anzuwenden.

W3/z1/BR1 Untere Seiche

Festlegung gemél Bestand, Ubernahme des derzeitigen Baulandes ins Raumordnungskonzept
und in den Fldchenwidmungsplan.

Dieser im giiltigen Fldchenwidmungsplan als Wohngebiet gewidmete Bereich im Ortsteil Seiche ist
mit Wohnanlagen bebaut und soll weiterhin im Bauland verbleiben.

W4/z0/B!D1 Untere Seiche

Auf dieser stidlich und westlich im Anschluss an den Bereich des Zdhlers W3 befindlichen Fldche
ist bei Kldrung der ErschlieBungsfrage und nachgewiesenem Bedarf eine Erweiterung der
Baulandwidmung fiir Wohnzwecke soweit nicht bereits gewidmet mdglich. Der gewidmete Bereich
verbleibt weiterhin im Bauland. In diesem Zusammenhang ist die Vertragsraumordnung
anzuwenden.

W5/z0/B!D1 Nasserein — Obere Seiche

Der Bereich des Zahlers W5 stellt eine grof3fldchige Siedlungserweiterung fiir Wohnzwecke im
Ortsteil Nasserein dar. Voraussetzung fiir eine Baulandwidmung ist eine Baulandumlegung fiir die
Obere Seiche (vgl. Uos), da aufgrund der bestehenden Parzellenstruktur eine effiziente
ErschlieBung und Bebauung dieses Bereiches derzeit nicht méglich ist. Weiters muss ein
konkreter Bedarf der ortsanséssigen Wohnbevélkerung flir Wohnzwecke nachgewiesen werden. In
diesem Zusammenhang ist Vertragsraumordnung anzuwenden.
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W6/z1/BR1 Mooserkreuz

Festlegung gemél Bestand, Ubernahme des derzeitigen Baulandes ins Raumordnungskonzept
und in den Flachenwidmungsplan.
Der Zahler W6 umfasst den Bereich der Siedlung Mooserkreuz.

W7/z1/B!D1 Stadle

Festlegung gemal Bestand. Dieser Bereich stellt das Gemeindesiedlungsgebiet fiir den westlichen
Ortsteil von St. Anton am Arlberg dar.

W8/z0/B!/D1 Obergand

Der bereits gewidmete Bestand verbleibt im Bauland. Fiir den restlichen auf drei Seiten von bereits
gewidmetem Bauland umgrenzten Bereich im Nordwesten des Ortsteiles Gand soll eine
Siedlungsentwicklung unter nachfolgenden Voraussetzungen erméglicht werden:

- Vorliegen eines Parzellierungs- und ErschlieBungskonzeptes (Uo4)

- Vorliegen konkreter Bedarf

- Vorliegen positiver Stellungnahme WLV in den Gefdhrdungsbereichen (stidwestlicher und

nordéstlicher Bereich)
- Die Vertragsraumordnung ist anzuwenden

W9/z1/B!D3 Widum St. Jakob

Festlegung gemal3 Bestand, Wohnanlage St. Jakob Widum, Innerhalb der Gefahrenzonen ist eine
weitere bauliche Entwicklung an das Vorliegen einer positiven Stellungnahme der WLV und im
Steinschlagbereich an das Vorliegen einer positiven Stellungnahme der Landesgeologie
gebunden.

W10/z0/B!D1 Nasserein

In diesem Bereich im Norden des Ortsteiles Nasserein ist eine Siedlungserweiterung fiir
Wohnzwecke im Ausmall einer Bautiefe fiir den konkreten Baulandbedarf der ortsanséssigen
Wohnbevélkerung méglich. Eine Widmung erfolgt nur bei Vorliegen nachfolgender
Voraussetzungen:

- Vorliegen einer positiven Stellungnahme der WLV.

- nachweislich gesicherte ErschlieBung

- Abtretung der erforderlichen Fléchen fiir den nérdlich verlaufenden Schiweg

- Vorliegen konkreten Bedarfes

- Die Vertragsraumordnung ist anzuwenden.

W11/z0/B!D1 Untergand

Diese 2 Entwicklungsbereiche stellen fiir den &stlichen Bereich von St. Anton am Arlberg eine
mdgliche Siedlungsentwicklung dar. Eine Baulandwidmung erfolgt nur bei Vorliegen konkreten
Bedarfes, ausreichend sichergestellter ErschlieSung, geordneter Parzellenstruktur und einer
verkehrstechnisch ausreichenden sichergestellten Zufahrt von der Bundesstral3e her, sowie
Vorliegen einer positiven Stellungnahme der Landesgeologie aufgrund des braunen
Steinschlaghinweisbereiches. Zum arten- und strukturreichen Waldrand ist ein entsprechender
Puffer einzuhalten. Bzgl. der Abwasserentsorgung ist eine positive Stellungnahme des
zusténdigen Baubezirksamtes — Wasserwirtschaft erforderlich. Die Vertragsraumordnung ist
anzuwenden.
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GEBIETE MIT VORWIEGENDER GEWERBLICH INDUSTRIELLER NUTZUNG:
G1/z1/D1 Bereich Sagewerk Falch, M-Preis

Festlegung gemél Bestand, Ubernahme des derzeitigen Baulandes ins Raumordnungskonzept
und in den Flachenwidmungsplan. Derzeit bestehendes gewidmetes Gewerbegebiet der
Gemeinde das lUberwiegend bebaut ist. Die unbebauten gewidmeten Bereiche kbnnen jederzeit
bebaut werden. Innerhalb der Gefahrenzonen ist eine weitere bauliche Entwicklung an das
Vorliegen einer positiven Stellungnahme der WLV gebunden. Im Schutzbereich der Landesstralle
ist eine weitere bauliche Entwicklung an das Vorliegen einer positiven Stellungnahme der
LandesstraBenverwaltung gebunden.

G2/z0/D1 St. Jakob

Der Bereich des Zéhlers G2 umfasst die zwei noch unbebauten Grundstiicke die vom
Entwicklungsstempel G1 umfasst werden. Eine Baulandwidmung kann nur unter nachfolgenden
Bedingungen erfolgen:
- Vorliegen konkreten Bedarfes
- Vorlage eines Parzellierungs- und ErschlieBungskonzeptes ohne Anbindung an die
Bundesstralle
- Abtretung der im allgemeinen Bebauungsplan bereits fixierten Fldchen innerhalb der
Strallenfluchtlinie inklusive Umkehrmdéglichkeiten
- Innerhalb der Gefahrenzonen ist eine weitere bauliche Entwicklung an das Vorliegen einer
positiven Stellungnahme der WLV gebunden.
- Im Schutzbereich der Landesstralie ist eine weitere bauliche Entwicklung an das Vorliegen
einer positiven Stellungnahme der Landesstrallenverwaltung gebunden.
- Die Vertragsraumordnung ist anzuwenden.

G3/z1/D1 Untergand

Festlegung geméall Bestand betreffend das bereits gewidmete und bebaute Gewerbegebiet. Dieser
Bereich ist fiir Kleingewerbe vorgesehen, das der lokalen Versorgung in der Gemeinde dient. Eine
Widmung des Erweiterungsbereiches kann nur in enger Abstimmung mit der WLV erfolgen, wobei
im westlichen Erweiterungsbereich vom Siedlungsrand in Richtung Siden im Abstand von 4 m
Richtung Norden eine Baugrenzlinie im Bebauungsplan festzulegen ist. Eine Widmung kann nur
nach Vorliegen konkreten Bedarfes erfolgen. Innerhalb der Gefahrenzonen ist eine weitere
bauliche Entwicklung an das Vorliegen einer positiven Stellungnahme der WLV gebunden.
Innerhalb der Hochwassergeféhrdung ist eine weitere bauliche Entwicklung an das Vorliegen einer
positiven Stellungnahme des Baubezirksamtes Wasserwirtschaft gebunden. Im Schutzbereich der
Landesstral3e ist eine weitere bauliche Entwicklung an das Vorliegen einer positiven
Stellungnahme der LandesstralBenverwaltung gebunden. An der Nordseite der Erweiterungsfldche
ist ein Gehdlzstreifen zur Beibehaltung der landschaftlichen Funktion des Fichtenwaldes als
Sichtschutz v.a. fiir Untergand zu erhalten bzw. zu neu schaffen.
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GEBIETE MIT VORWIEGEND TOURISTISCHER NUTZUNG
T1/z1/B!D1 Landauer

Der Zahler T1 umfasst die grol3e zusammenhéngende Baulandreservefldche am siidéstlichen
Rand von Gand, deren Bebauung aufgrund der bestehenden Parzellenstruktur bisher nicht
moglich war. Eine bauliche Nutzung ist nur aufbauend auf der Durchfiihrung einer
Baulandumlegung, die dzt. bereits begonnen wurde, méglich (siehe auch U;). Weiters ist die
Bebauung erst nach Erlassung von Bebauungsplénen, die nach Bedarf erstellt werden und eine
geordnete bauliche Entwicklung sicherstellen sollen, méglich. Die zukiinftige ErschlieBung soll
tiber einen Ausbau der landwirtschaftlichen Zufahrt von Siiden her erfolgen. Da es sich um
Gemeindegrund handelt ist eine bauliche Entwicklung wozu diese ErschlieBung unbedingt
erforderlich ist, gebunden an den Nachweis des Offentlichen Interesses (zumindest flachengleicher
Tausch des fiir die Zufahrt erforderlichen Gemeindegrundes zur Schaffung von sozial
vertrdglichem Bauland fiir die Gemeinde). Da fiir diesen Bereich eine potentielle
Lawinengeféhrdung besteht, sind moégliche bauliche Auflagen mit der WLV abzuklédren. Fiir den
bewaldeten Bereich ist eine forstfachliche Stellungnahme einzuholen.

Die Vertragsraumordnung ist anzuwenden.

T2/z1/BR1 Gand

Festlegung gemél Bestand, Ubernahme des derzeitigen Baulandes ins Raumordnungskonzept
und in den Fldchenwidmungsplan. Im siidwestlichen Teilbereich des Ortsteiles Gand, der
vorwiegend touristisch zum Grof3teil in Form von Pensionen genutzt wird, stehen noch einige, teils
auch grél3ere zusammenhédngende Baulandreservefldchen zur Verfligung. Um eine weitere
Ausdehnung dieses Bereiches Richtung Westen zu verhindern, wird entlang des bestehenden
Baulandes eine absolute Siedlungsgrenze festgelegt. Im Zuge der Bebauungsplanung werden
geringfiigige Aufweitungen des Strallenraumes festgelegt. Innerhalb der Gefahrenzonen ist eine
weitere bauliche Entwicklung an das Vorliegen einer positiven Stellungnahme der WLV gebunden.
Bei der Bebauungsplanerlassung ist die Vertragsraumordnung anzuwenden.

T3/z1/BR1 Gsor

Festlegung gemél Bestand, Ubernahme des derzeitigen Baulandes ins Raumordnungskonzept
und in den Fldchenwidmungsplan

Der éstliche Rand des Ortsteiles Gsér oberhalb und unterhalb der St. Jakober Dorfstral3e ist durch
eine vorwiegend touristische Nutzung geprégt. Die unbebauten Bereiche in Form von Baullicken
sollten im Sinne einer effizienten Nutzung des Baulandes kurzfristig fiir eine Bebauung zur
Verfligung stehen. Entlang der St. Jakober Dorfstral3e sind geringfiigige Aufweitungen des
StraBenraumes im Zuge der Bebauungsplanung zu beriicksichtigen. Ansonsten ist die
VerkehrserschlieBung ausreichend.

Innerhalb der Gefahrenzonen ist eine weitere bauliche Entwicklung an das Vorliegen einer
positiven Stellungnahme der WLV und im Rutschungsbereich an das Vorliegen einer positiven
Stellungnahme der Landesgeologie gebunden.

T4/z1/B!D1 Gsoér Siidost

Festlegung gemél Bestand, Ubernahme des derzeitigen Baulandes ins Raumordnungskonzept
und in den Flachenwidmungsplan.

Dieser Bereich im Siidosten von Gsér ist bereits zum Grol3teil mit freistehenden Hausern bebaut
und zum Teil touristisch und zum Teil landwirtschaftlich genutzt, vor allem am Siedlungsrand sind
aber auch noch gré3ere zusammenhédngende unbebaute Flachen vorhanden.

Im Rahmen der Bebauungsplanung ist eine Flachenabtretung fiir den Steilbereich des Gsérer
Weges nach verkehrssicherheitstechnischen Erfordernissen vorzusehen. Auf Grund der Steilheit
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ist diese Auffahrt im Winter fiir den motorisierten Verkehr zu sperren. Die im Osten in den
Gefahrenzonen liegenden gewidmeten unbebauten Bereiche kénnen erst nach Vorliegen einer
positiven Stellungnahme der WLV bebaut werden. Die Vertragsraumordnung ist bei der
Bebauungsplanung anzuwenden. Im Schutzbereich der Landesstral3e ist eine weitere bauliche
Entwicklung an das Vorliegen einer positiven Stellungnahme der Landesstral3enverwaltung
gebunden.

T5/z0/B!D1 Gsor Siidwest

Der Bereich des Zéhlers T5 umfasst einen bereits gewidmeten Bauplatz, der im Bauland verbleibt
und hauptséchlich Erweiterungsflachen fiir vorwiegend gemischte Wohn- und touristische Zwecke
im Ortsteil Gsér, siidéstlich des Zentrums. Eine weitere Baulandwidmung kann nur bei Erfiillung
nachfolgender Bedingungen erfolgen:

- Zur verkehrsméRigen Erschliel3ung der zuklinftigen Bauplétze ist ein Ausbau des siidlichen
Weges geplant. Die am siidlichen Weg angrenzenden Grundstiicke mlissen eine
Vereinbarung mit der Gemeinde (lber kostenloses Abtreten von Flachen ins éffentliche Gut
Wege abschliel3en.

- Die von Norden her erschlossenen Grundstiicke miissen im Rahmen eines
Baulandumlegungsverfahrens zur geordneten baulichen Entwicklung die erforderlichen
Wegfldchen abtreten.

- Bzgl. der Abwasserentsorgung ist eine positive Stellungnahme des zusténdigen
Baubezirksamtes erforderlich.

- Im Zuge der Planung des Parzellierungs- und ErschlieBungskonzeptes und der in weiterer
Folge geplanten Bebauung ist das Feldgehdlz an der Béschungsoberkante zu erhalten.

- Innerhalb der Gefahrenzonen ist eine weitere bauliche Entwicklung an das Vorliegen einer
positiven Stellungnahme der WLV gebunden.

- Eine Widmung kann weiters nur bei Vorliegen konkreten Bedarfes erfolgen.

- In diesem Zusammenhang ist Vertragsraumordnung anzuwenden.

T6/z1/BR1 Timmler

Festlegung gemél Bestand, Ubernahme des derzeitigen Baulandes ins Raumordnungskonzept
und in den Fldchenwidmungsplan.

In diesem touristisch genutzten, nahezu vollsténdig bebauten Bereich im Osten des Ortsteiles
Timmler soll durch die Festlegung des Siedlungsrandes eine Anpassung der Widmung an die
bestehenden Bebauungsverhéltnisse bzw. geplante Zubauten in diesem Bereich erméglicht
werden. Die Anpassungen kbénnen im Zuge der Handhabung des Siedlungsrandes erfolgen.
Innerhalb der Gefahrenzonen ist eine weitere bauliche Entwicklung an das Vorliegen einer
positiven Stellungnahme der WLV und im braunen Hinweisbereich Rutschung an das Vorliegen
einer positiven Stellungnahme der Landesgeologie gebunden. Bei der Bebauungsplanung ist die
Vertragsraumordnung anzuwenden.

T7/z0/B!D1 Timmler Nord

Die betroffenen Erweiterungsbereiche in der zweiten bzw. dritten Bautiefe von der St. Jakober Dorf
Stral3e k6nnen bei Einhaltung nachfolgender Bedingungen gewidmet werden:
- Vorliegen einer gesicherten ordnungsgemé&flen ErschlieSung
- Vorliegen konkreten Eigenbedarfes
- Vorliegen eines Parzellierungs- und ErschlieRungskonzeptes fiir die jeweiligen Bereiche
- Innerhalb der Gefahrenzonen ist eine weitere bauliche Entwicklung an das Vorliegen einer
positiven Stellungnahme der WLV und im braunen Hinweisbereich Rutschung an das
Vorliegen einer positiven Stellungnahme der Landesgeologie gebunden.
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- Die bauliche Entwicklung im westlichsten Entwicklungsbereich (Gstnr 704, 727 und 2921)
hat unter Bedachtnahme auf die landschaftlichen Strukturelemente (markanter Hiigel)
sowie unter Erhaltung der Steilhang-Magerrasenfldchen im Siidwesten zu erfolgen.

- Die Vertragsraumordnung ist anzuwenden.

T8/z1/BR1 Timmler

Festlegung gemé&R Bestand, Ubernahme des derzeitigen Baulandes ins Raumordnungskonzept
und in den Flachenwidmungsplan.

Der Zentrumsbereich des Ortsteiles Timmler ist nahezu vollsténdig bebaut. Die bestehenden
Reserveflidchen in Form von gewidmeten bisher jedoch ungenutzten Fldchen sollten zur effizienten
Ausnutzung der Infrastruktur vorrangig einer Bebauung zugefiihrt werden. Durch die Festlegung
einer weichen Siedlungsgrenze soll im Bereich nérdlich der St. Jakober Dorf Stral3e die Schaffung
der notwendigen Abstandsflachen erméglicht werden. Innerhalb der Gefahrenzonen ist eine
weitere bauliche Entwicklung an das Vorliegen einer positiven Stellungnahme der WLV und im
braunen Hinweisbereich Rutschung an das Vorliegen einer positiven Stellungnahme der
Landesgeologie gebunden.

Im hinteren Teil der Gstnr .101 hat die bauliche Entwicklung unter Bedachtnahme auf die
landschatftlichen Strukturelemente (markanter Hiigel) sowie unter Erhaltung der Steilhang-
Magerrasenflachen im Sidwesten zu erfolgen.

T9/z1/BR2 Nasserein

Festlegung gemél Bestand, Ubernahme des derzeitigen Baulandes ins Raumordnungskonzept
und in den Flachenwidmungsplan.

Der Zéhler T9 umfasst den Grol3teil des Ortsteiles Nasserein, der vorwiegend touristisch gepréagt
ist. Es ist keine Erweiterung des Ortsteiles nach aulen vorgesehen, und deshalb wird mit
Ausnahme des Bereiches 3stlich der Nasserein-Auffahrt die absolute Siedlungsgrenze entlang der
bestehenden Baulandwidmung festgelegt. Fiir eine innere Siedlungsentwicklung und
Nachverdichtung von Nasserein stehen noch grél3ere zusammenhéngende Baulandreservefléchen
zur Verfligung.

Die Verbesserung der ErschlieBungssituation in Nasserein ist im Rahmen der Bebauungsplanung
liber die Festlegung der entsprechenden Stral3enfluchtlinien gemal3 verkehrstechnischen
Erfordernissen abzusichern. Im Rahmen der Bebauungsplanung ist die Vertragsraumordnung
anzuwenden.

T10/z1/BR1 Pfarri

Festlegung gemél Bestand, Ubernahme des derzeitigen Baulandes ins Raumordnungskonzept
und in den Flachenwidmungsplan

Im Bereich Pfarri sind nur geringfiigige Baulanderweiterungen vorgesehen. Um diesen Bereich
wird vollsténdig die absolute Siedlungsgrenze entlang dem derzeit gewidmeten Bauland festgelegt.
Die Erweiterung Richtung Westen ist bei Vorliegen einer positiven Stellungnahme der WLV und
der Schipistenkommission sowie bei konkret vorliegendem Bedarf méglich. Die
Vertragsraumordnung ist anzuwenden.

T11/z1/D1 Sonnenwiese
Festlegung geméal Bestand, Ubernahme des derzeitigen Baulandes ins Raumordnungskonzept
und in den Flachenwidmungsplan. Im Bereich Sonnenheim ist keine Erweiterung der

Baulandfléchen vorgesehen. Widmungen zur Erlangung von einheitlichen Bauplatzwidmungen
Uber die absolute Siedlungsgrenze unter Sicherstellung des angrenzenden Freihaltezieles sind bei
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Vorliegen konkreten Bedarfes und sichergestellter ErschlieBung méglich. Innerhalb der
Gefahrenzonen ist eine weitere bauliche Entwicklung an das Vorliegen einer positiven
Stellungnahme der WLV gebunden.

Die Vertragsraumordnung ist in diesen Féllen anzuwenden.

T12/z1/BR1 Oberdorf SteiRbach

Festlegung gemé&R Bestand, Ubernahme des derzeitigen Baulandes ins Raumordnungskonzept
und in den Flachenwidmungsplan

Dieser Teil des Oberdorfes, 6stlich des SteilBbaches im Anschluss an den Kreisverkehr zwischen
Rendl- und Galzigbahn ist vollsténdig bebaut und wird tberwiegend touristisch genutzt. Im Bereich
des SteilSbaches ist ein erhebliches Geschiebepotential in Folge von Massenbewegungen
vorhanden. Daher ist im Zuge von Bauverhandlungen die WLV zwingend zu laden. Dabei kbnnen
entsprechende Vorschreibungen festgelegt werden um den Bestand sowie die geplante
Baufiihrung abzusichern. Die geringfiigigen Baulandausweisungen wurden in Abstimmung mit der
WLV gezogen.

T13/z1/BR1 Oberdorf

Festlegung gemél Bestand, Ubernahme des derzeitigen Baulandes ins Raumordnungskonzept
und in den Flachenwidmungsplan

Das Oberdorf ist zum GrofB3teil mit freistehenden, vorwiegend touristisch genutzten Hausern
bebaut. Im Nordosten und Norden des Bereiches sind durch die Festlegung einer absoluten
Siedlungsgrenze und eines Siedlungsrandes geringfiigige Baulandarrondierungen unter
Voraussetzung einer positiven Stellungnahme der WLV bezliglich der Gefédhrdung durch den
Steilbach méglich. Im Zuge von Bauverhandlungen ist die WLV zwingend zu laden. Dabei kbnnen
entsprechende Vorschreibungen festgelegt werden um den Bestand sowie die geplante
Baufiihrung abzusichern. Innerhalb der Gefahrenzonen ist eine weitere bauliche Entwicklung an
das Vorliegen einer positiven Stellungnahme der WLV gebunden.

Am Nordrand des Bereiches Hochgastig wird aufgrund der verénderten Stral3enfiihrung im
Kurvenbereich ein Siedlungsrand festgelegt, um die Realisierung einer Bautiefe nérdlich der
StralBe zu erméglichen. Entlang der Bundesstral3e wurde aufgrund der schwierigen Bebaubarkeit
und teilweisen Unbebaubarkeit der Grundstiicke eine absolute Siedlungsgrenze gezogen. Im
Schutzbereich der Landesstral3e ist eine weitere bauliche Entwicklung an das Vorliegen einer
positiven Stellungnahme der LandesstralBenverwaltung gebunden.

T14/z1/BR1 Stadle

Festlegung gemél Bestand, Ubernahme des derzeitigen Baulandes ins Raumordnungskonzept
und in den Flachenwidmungsplan. Der Bereich erstreckt sich von der bestehenden Wohnanlage
Alpenlédndische Heimstétte am Schulerhofweg liber den gesamten Ortsteil Stadle und wird im
Stiden und Westen durch die bestehende Bundesstralle abgegrenzt. Eine bauliche Entwicklung in
diesem Bereich orientiert sich an der bestehenden Bebauung und fiir unbebaute Grundstiicke ist
eine geordnete bauliche Entwicklung lber die Erlassung eines Bebauungsplanes sicher zu stellen.
Die im Entwicklungsbereich liegenden nicht gewidmeten Bereiche kbnnen nur bei Vorliegen
konkreten Bedarfes und entsprechend sichergestellter ErschlieBung in Bauland gewidmet werden.
Innerhalb der Gefahrenzonen ist eine weitere bauliche Entwicklung an das Vorliegen einer
positiven Stellungnahme der WLV gebunden. Im Schutzbereich der Landesstral3e ist eine weitere
bauliche Entwicklung an das Vorliegen einer positiven Stellungnahme der
Landesstrallenverwaltung gebunden. Hier ist die Vertragsraumordnung anzuwenden.
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T15/z1/BR1 Dengert

Festlegung gemél Bestand, Ubernahme des derzeitigen Baulandes ins Raumordnungskonzept
und in den Flachenwidmungsplan.

Auch im Ortsteil Dengert sollen die absoluten Siedlungsgrenzen entlang dem bestehenden
Bauland weiter fortgeschrieben werden. Eine bauliche Entwicklung Uber die absoluten
Siedlungsgrenzen hinaus ist nicht méglich. Die unbebauten Bereiche sind erst nach Erlassung
eines Bebauungsplanes, der die geordnete bauliche Entwicklung sicherstellen soll, méglich.

Die Vertragsraumordnung ist in diesem Fall anzuwenden.

T16/z1/B!D2 Hospiz

Der Beherbergungsgrof3betrieb Hospiz in St. Christoph wurde verkauft und der neue Besitzer
beabsichtigt eine tiefgreifende Erweiterung bzw. bauliche Verdanderung des Hospizhotels sowie der
angrenzenden Liegenschaften (ehem. Sporthotel) Aufgrund der Sonderflaichenwidmung als
Beherbergungsgrol3betrieb ist eine bauliche Entwicklung immer gebunden an eine einheitliche
Bauplatzwidmung aller betroffener Grundstiicke sowie dem Vorliegen eines Bebauungsplanes. Die
weitere bauliche Entwicklung hat in enger Abstimmung mit den Fachstellen der Gemeinde zu
erfolgen. Dabei sind auch alle betroffenen Amtsstellen ausreichend in das gesamte Verfahren
einzubinden. Dies betrifft:

- Landesstral3enverwaltung

- Naturschutz

- Denkmalschutz

- WLv
Eine Abénderung der Widmung bzw. Erlassung eines Bebauungsplanes kann nur unter einer
begleitenden ausreichend abgesicherten Vertragsraumordnung erfolgen, die die
widmungsgemélie Verwendung sicherstellt.

T17/z1/BR1 St. Christoph

Festlegung gemél Bestand, Ubernahme des derzeitigen Baulandes ins Raumordnungskonzept
und in den Flachenwidmungsplan.

Der Ortsteil St. Christoph ist auch langfristig vorwiegend touristisch ausgerichtet. Zum Schutz der
fur die Tourismusentwicklung bedeutenden Schipisten werden absolute Siedlungsgrenzen am
Rand des bisher ausgewiesenen Baulandes festgelegt.

In diesem Entwicklungsbereich ist keine Erweiterung des Baulandes nach aul8en vorgesehen. Die
noch nicht gewidmeten Bereiche kénnen bei Vorliegen konkreten Bedarfes und sichergestellter
Verwendung gewidmet werden. Eine reine Wohnnutzung ist im gesamten Ortsteil St. Christoph
nicht zuldssig, mit Ausnahme von betriebstechnisch notwendigen Wohnungen fiir den
Eigenbedarf. Im Rahmen der Fldchenwidmungsplanung sind die erforderlichen Parkfldchen wieder
als Sonderfléache Parkplatz auszuweisen. Auf Grund des generellen Fehlbestandes an
Parkeinrichtungen in St. Christoph werden Lésungen der Parkplatzproblematik in lawinensicheren
Bereichen besonders in Form von Tiefgaragen angestrebt. Innerhalb der Gefahrenzonen ist eine
weitere bauliche Entwicklung an das Vorliegen einer positiven Stellungnahme der WLV gebunden.
Im Schutzbereich der Landesstralie ist eine weitere bauliche Entwicklung an das Vorliegen einer
positiven Stellungnahme der LandesstralRenverwaltung gebunden. Im Rahmen der
Bebauungsplanung miissen MalBnahmen zum Schutz des Orts- und Stral3enbildes gesetzt
werden. Die Vertragsraumordnung ist bei der Bebauungsplanung anzuwenden.

T18/z1/B!D1 Gsor
Die als Bauland gewidmete Gp. 665/2 (westlich der Kirche in Gsér) ist nur nach Erstellung eines

Bebauungsplanes bebaubar, der die einzige landwirtschaftliche ErschlieBung in die oberen
Bereiche sicherstellt. Innerhalb des braunen Hinweisbereiches Rutschung ist eine weitere bauliche
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Entwicklung an das Vorliegen einer positiven Stellungnahme der Landesgeologie gebunden. In
diesem Zusammenhang ist die Vertragsraumordnung anzuwenden.

T19/z1/BR1 Gand

Der zentrale Bereich des Ortsteiles Gand ist durch vorwiegende Wohnnutzung in Kombination mit
landwirtschatftlicher und touristischer Nutzung gepréagt. Die vorhandenen Bauliicken sollten im
Sinne einer effizienten Nutzung der bestehenden Infrastruktur vorrangig fiir eine Bebauung zur
Verfligung stehen. Geringfiigige Baulandarrondierungen sind zur einheitlichen Widmung von
Parzellen méglich, wobei hier die Vertragsraumordnung anzuwenden wére. Innerhalb der
Gefahrenzonen ist eine weitere bauliche Entwicklung an das Vorliegen einer positiven
Stellungnahme der WLV und im braunen Hinweisbereich Rutschung und Steinschlag an das
Vorliegen einer positiven Stellungnahme der Landesgeologie gebunden.

T20/z0/B!D1 Untergand

Nach Durchfiihrung der VerbauungsmalRnahmen ist dieser Bereich frei von einer
Steinschlaggefédhrdung und kann der derzeit als Freiland festgelegte aber bebaute Teil der
Parzelle bei Vorliegen konkreten Bedarfes gewidmet werden. Die absolute Siedlungsgrenze im
nérdlichen Bereich wird beibehalten. Innerhalb des braunen Hinweisbereich Steinschlag ist eine
weitere bauliche Entwicklung an das Vorliegen einer positiven Stellungnahme der Landesgeologie
gebunden.

T21/z1/BR1 Untergand

Durch die Festlegung einer absoluten Siedlungsgrenze soll eine Erweiterung des Ortsteiles
Untergand in nérdlicher Richtung unterbunden werden. Das Zusammenwachsen der auf der
stidlichen Seite der St. Jakober Dorfstral8e bereits zusammenhdngenden Ortsteile wird auf der
nordlichen Seite durch Aufnahme des Freibereiches zwischen den beiden Ortsteilen in den
baulichen Entwicklungsbereich erméglicht. Im siidlichen Bereich wird ein Siedlungsrand, der
geringfiigige Baulanderweiterungen zuldsst, ausgewiesen.

Neuwidmungen diirfen nur bei Vorliegen konkreten Bedarfes und einer gesicherten ErschlieSung
erfolgen. Dabei ist die Vertragsraumordnung anzuwenden. Flir die innerhalb des festgelegten
braunen Hinweisbereiches Steinschlag liegenden Siedlungsentwicklungsbereiche ist flir eine
weitere bauliche Entwicklung eine positive Stellungnahme der Landesgeologie erforderlich.
Innerhalb der Gefahrenzonen ist eine weitere bauliche Entwicklung an das Vorliegen einer
positiven Stellungnahme der WLV gebunden.

T22/z1/BR1 Gries

Dieser Bereich im Zentrum des Ortsteiles St. Anton ist von unterschiedlichen Nutzungen
(Tourismus, Wohnen, Handel und Dienstleistung) gepréagt. Vor allem an der Bundesstral3e
bestehen noch kleinere gewidmete aber unbebaute Restflachen. In den Gefahrenzone liegende
Bereiche kénnen erst nach Vorliegen einer positiven Stellungnahme der WLV bebaut werden.

T23/z1/BR2 Rafalt

Festlegung gemél Bestand, Ubernahme des derzeitigen Baulandes ins Raumordnungskonzept
und in den Flachenwidmungsplan.

Im Ortsteil Rafalt sollen durch die Ausweisung der absoluten Siedlungsgrenze geringfiigige
Baulanderweiterungen in Form einzelner Parzellen zur widmungsméaBigen Absicherung des
derzeitigen Gebdudebestandes ermdéglicht werden.
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Die derzeit unbebauten, noch nicht gewidmeten Bereiche kénnen nur bei Vorliegen konkreten
Bedarfes gewidmet werden. Innerhalb der Gefahrenzonen ist eine weitere bauliche Entwicklung an
das Vorliegen einer positiven Stellungnahme der WLV gebunden. Dabei ist die
Vertragsraumordnung anzuwenden.

T24/z0/B!D1 Schicenter, Schischule

Dieser éstlich an das bestehende gewidmete Bauland angrenzende bereits bebaute
Entwicklungsbereich ist fiir eine vorwiegend touristische Nutzung vorgesehen, wobei in diesem
Bereich keine ,Aprés-Ski“-Lokale eréffnet bzw. gefiihrt werden diirfen. Dabei sollen im
bestehenden Schicenter die bestehenden Nutzungen weiterhin festgeschrieben werden und fiir
den stidlichen Entwicklungsbereich in Abstimmung mit dem siidlich angrenzenden Parkbereich
eine touristisch gastronomische Verwendung erméglicht werden.
Eine Widmung kann nur unter Einhaltung nachfolgender Bedingungen erméglicht werden:
- Abtretung von Flédchen im &stlichen Bereich zum Freiraum des Schwimmbades bzw. des
Spielplatzes
- Offentlicher Durchgang zur Verbindung des Schigebietes mit dem Dorfzentrum iiber den
bestehenden unterirdischen Zugang
- Vorliegen einer ortsbildvertraglichen Bebauung, die lber die zwingende Erlassung eines
Bebauungsplanes sichergestellt wird.
- Bzgl. der Abwasserentsorgung ist eine positive Stellungnahme des zusténdigen
Baubezirksamtes erforderlich.
- Die Vertragsraumordnung ist anzuwenden.

T25/z1/B!D1 Oberdorf

Diese Flachen (Gstnr 1145 und 1132/1) bleiben weiterhin als Bauland gewidmet, kbnnen aber erst
nach Vorliegen eines Parzellierungs- und ErschlieBungskonzeptes sowie nach Vorliegen
konkreten Bedarfes bebaut werden (Bebauungsplanverpflichtung).

T26/z1/B!D1 Hochgastig

Diese Flache (Gstnr 1924/39) bleibt weiterhin als Bauland gewidmet, kann aber erst nach
Vorliegen eines Parzellierungs- und ErschlieBungskonzeptes sowie nach Vorliegen konkreten
Bedarfes bebaut werden.

T27/z1/B!D1 Gastig

Diese Fléache (Gstnr 1930/2) bleibt weiterhin als Bauland gewidmet, kann aber erst nach Vorliegen

eines Parzellierungs- und ErschlieBungskonzeptes sowie nach Vorliegen konkreten Bedarfes
bebaut werden.

T28/z1/B!D1 Gastig
Diese Fléache (Gstnr 1924/43) bleibt weiterhin als Bauland gewidmet, kann aber erst nach

Vorliegen eines Parzellierungs- und ErschlieBungskonzeptes sowie nach Vorliegen konkreten
Bedarfes bebaut werden.
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T29/z1/B!D1 Dengert

Diese Flédche (Gstnr 1906/2) bleibt weiterhin als Bauland gewidmet, kann aber erst nach Vorliegen
eines Parzellierungs- und ErschlieBungskonzeptes sowie nach Vorliegen konkreten Bedarfes
bebaut werden.

T30/z1/BR1 Bach

Diese Flachen (Gstnr .83,.86, 511, 512 und 513) bleiben weiterhin als Bauland gewidmet, kbnnen
aber erst nach Vorliegen eines Parzellierungs- und ErschlieBungskonzeptes, bei Vorliegen einer
positiven Stellungnahme der WLV sowie nach Vorliegen konkreten Bedarfes bebaut werden.

T31/z0/B!D1 siidlich Volksschule St. Jakob

Vorwiegend touristische Nutzung; Eine Widmung kann nur bei sichergestellter Erschlie3ung sowie
Vorliegen der sonstigen Voraussetzungen und des konkreten Bedarfes erfolgen. Innerhalb des
braunen Hinweisbereiches Rutschung ist eine weitere bauliche Entwicklung an das Vorliegen einer
positiven Stellungnahme der Landesgeologie gebunden. Die Vertragsraumordnung ist
anzuwenden.

T32/z0/B!D1 St. Christoph

Vorwiegend touristische Nutzung, Eine Widmung kann nur bei sichergestellter ErschlieSung sowie
Vorliegen der sonstigen Voraussetzungen und des konkreten Bedarfes erfolgen. Die
Vertragsraumordnung ist anzuwenden. Fiir den in der gelben Lawinengefahrenzone liegenden
westlichen Teil des Entwicklungsbereiches ist eine positive Stellungnahme der WLV erforderlich.
Bei der Widmungsabgrenzung und spéteren Bebauungsplanung ist auf das im nérdlichen Bereich
liegende Feuchtgebiet Bedacht zu nehmen.

GEBIETE MIT VORWIEGEND LANDWIRTSCHAFTLICHER NUTZUNG
L1/z1/BR1 Untergand

Festlegung gemél Bestand, Ubernahme des derzeitigen Baulandes ins Raumordnungskonzept
und in den Flachenwidmungsplan. Der Ortsteil Untergand ist vorwiegend landwirtschaftlich
geprégt. An der stidlichen Siedlungsgrenze wird ein Siedlungsrand, der geringfiigige
Baulanderweiterung zulésst, ausgewiesen. In Richtung Norden wird entlang dem bestehenden
Bauland eine absolute Siedlungsgrenze festgelegt. Die innerhalb des braunen
Steinschlaghinweisbereiches gelegenen gewidmeten Flachen kénnen erst nach Vorliegen einer
positiven Stellungnahme der WLV und der Landesgeologie bebaut werden.

L2/z1/BR1 Gsor

Festlegung gemél Bestand, Ubernahme des derzeitigen Baulandes ins Raumordnungskonzept
und in den Flachenwidmungsplan.

Dabei handelt es sich um einen annédhernd vollsténdig bebauten, landwirtschaftlich gepréagten
Bereich im Zentrum von Gsér, éstlich der Volksschule. Die noch nicht gewidmeten Bereiche
kénnen nur bei Vorliegen konkreten Bedarfes und sichergestellter ErschlieBung gewidmet werden.
Bei den nérdlichsten Bereichen ist aufgrund der Steinschlaggeféhrdung im Falle einer Baufiihrung
bzw. weiteren Bebauung eine Stellungnahme der WLV und der Landesgeologie erforderlich.
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L3/z1/BR1 Timmler

Festlegung gemél Bestand, Ubernahme des derzeitigen Baulandes ins Raumordnungskonzept
und in den Fldéchenwidmungsplan.

Diese Flédchen stellen vorwiegend landwirtschaftlich genutzte Bereiche im Zentrum des Ortsteiles
Timmler dar. Sie sind nahezu vollsténdig bebaut, Erweiterungsfldchen bestehen nur in Form
einzelner gewidmeter Baulandliicken. Innerhalb des braunen Hinweisbereiches Rutschung ist eine
weitere bauliche Entwicklung an das Vorliegen einer positiven Stellungnahme der Landesgeologie
gebunden.

L4/z1/BR1 Bach

Festlegung gemé&R Bestand, Ubernahme des derzeitigen Baulandes ins Raumordnungskonzept
und in den Fldchenwidmungsplan.

In diesem Bereich im Zentrum des Ortsteiles Bach soll durch die Festlegung einer weichen
Siedlungsgrenze im Bereich nérdlich der St. Jakober Dorfstral3e die Schaffung der notwendigen
Abstandsflachen erméglicht werden. Bei Vorliegen konkreten Bedarfes ist Richtung Norden eine
weitere Bautiefe als Siedlungsentwicklungsbereich méglich, wenn eine verkehrstechnisch
geordnete ErschlieBung gesichert ist. Innerhalb der Gefahrenzonen ist eine weitere bauliche
Entwicklung an das Vorliegen einer positiven Stellungnahme der WLV gebunden. Die
Vertragsraumordnung ist hier anzuwenden.

L5/z1/BR1 Wiesenheim

Fuir den Bereich Wiesenheim nérdlich der alten Bahntrasse ist keine Erweiterung geplant. Diese
Inselwidmung wird durch das Setzen einer absoluten Siedlungsgrenze abgegrenzt.

L6/z1/BR1 Dengert

Die Hofstelle Tschol Franz im Norden des Ortsteil Dengert soll gemal3 dem derzeitigen Bestand
auch weiterhin als Sonderfléche landwirtschaftliche Hofstelle aul3erhalb der Siedlungsgrenze
ausgewiesen werden.

GEBIETE MIT VORWIEGENDER ZENTRUMSNUTZUNG

K1/z1/BR1

Festlegung gemél Bestand, Ubernahme des derzeitigen Baulandes ins Raumordnungskonzept
und in den Fldchenwidmungsplan

Der Zahler K1 umfasst den Zentrumsbereich des Ortsteiles St. Anton, der neben einer Reihe von
Hotel- und Gastgewerbebetrieben, Handels- und Dienstleistungsbetrieben Einrichtungen der
offentlichen Verwaltung beherbergt. Die Zentrumsfunktion wird durch eine Ful3géngerzone
verstérkt. Zur Erhaltung der charakteristischen Siedlungsstruktur werden bei der Bebauung
verminderte Grenzabsténde ermdéglicht.

Geringfligige Baulanderweiterungsflachen werden durch Festlegung des Siedlungsrandes
ermdglicht. Innerhalb der Gefahrenzonen ist eine weitere bauliche Entwicklung an das Vorliegen
einer positiven Stellungnahme der WLV gebunden.
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GEBIETE MIT SONDERNUTZUNG
S1/z1 Gértnerei Gand

Festlegung gemal Bestand

Zur Sicherung der Gértnerei in ihrem Bestand soll bei der Uberarbeitung des
Flachenwidmungsplanes eine entsprechende Sonderfldche ausgewiesen werden. Die in der roten
Gefahrenzone gelegenen gewidmeten Bereiche sind zuriickzuwidmen und kbénnen erst nach
Vorliegen einer positiven Stellungnahme der WLV neuerlich gewidmet werden. Trotz des bereits
errichteten Steinschlagschutznetzes ist aufgrund der noch bestehenden Restgeféhrdung innerhalb
des kenntlichgemachten braunen Hinweisbereiches Steinschlag eine Stellungnahme der
Landesgeologie einzuholen. Im Schutzbereich der Landesstral3e ist eine weitere bauliche
Entwicklung an das Vorliegen einer positiven Stellungnahme der Landesstrallenverwaltung
gebunden.

GEBIETE MIT OFFENTLICHER NUTZUNG
01/z1/D1 Offentliche Bauten im Bereich Kirche/Hauptschule

Festlegung gemél Bestand, Ubernahme des Widmungsbestandes in das értliche
Raumordnungskonzepte und den Flachenwidmungsplan. In diesem Bereich liegen alle 6ffentlichen
Sondernutzungen (Hauptschule, Volksschule, Kirche, etc.). Innerhalb der Gefahrenzonen ist eine
weitere bauliche Entwicklung an das Vorliegen einer positiven Stellungnahme der WLV gebunden.
Im Schutzbereich der Landesstral3e ist eine weitere bauliche Entwicklung an das Vorliegen einer
positiven Stellungnahme der Landesstrallenverwaltung gebunden.

Rickwidmungen:

R1: Ruckwidmung im Bereich Mooserkreuz, dieser derzeit gewidmete Bereich soll im Zuge der
Flachenwidmungsplanung in Freiland auf Grund der Steilheit der Hangbereiche
zurickgenommen werden.

R2: Ruckwidmung im Bereich Schéngrabenbach Muhlrain, Bach. Die in der roten
Wildbachgefahrenzone des Schéngrabenbaches gelegenen Bereiche der Gstnr .113, 754,
513, 512, 511, 2673 sind rickzuwidmen. Erganzende Widmungen in der roten
Gefahrenzone zur Erlangung einer einheitlichen Bauplatzwidmung kdnnen nur bei
Vorliegen einer positiven Stellungnahme der WLV erfolgen.

Baulandumlegungen:

In einigen als Bauland gewidmeten Bereichen bzw. innerhalb von Siedlungsentwicklungsbereichen
liegenden Flachen der Gemeinde St. Anton am Arlberg ist aufgrund der bestehenden
Parzellenstruktur und der damit einhergehenden ErschlieRungsproblematik eine sinnvolle
Bebauung derzeit nicht mdglich. Fur die zukinftige Nutzung dieser Flachen ist somit eine
Baulandumlegung erforderlich.

U01: Die Bebauung dieser grofieren zusammenhangenden Baulandreserveflache im Bereich
des Zahler T1 am suddstlichen Rand von Gand ist erst nach Durchfihrung einer
Baulandumlegung auf Basis einer Bebauungsstudie und Erstellung eines
Gesamterschlielungskonzeptes mit Ausbau der von Sitiden her bestehenden Zufahrt
maoglich.
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uo2:

uUo3:

uo4:

uos:

Fir diese Flache am Timmler / Mahlrain, unmittelbar dstlich des Schéngrabenbaches, (vgl.
Zahler W2) ist Widmung fur Wohnzwecke bei nachgewiesenem Bedarf und sichergestellter
ErschlieBung unter der Voraussetzung einer Baulandumlegung auf Basis einer
Bebauungsstudie und des Vorliegens eines GesamterschlieBungskonzeptes moglich.

Dieser Bereich im Ortsteil Nasserein (vgl. Zahlers W5) stellt eine grof¥flachige
Siedlungserweiterung fur Wohnzwecke dar. Voraussetzung flr eine Baulandwidmung ist
eine Baulandumlegung fur die Obere Seiche, da aufgrund der bestehenden
Parzellenstruktur eine effiziente Erschlielung und Bebauung dieses Bereiches derzeit nicht
mdglich ist. Eine schleifenféormige ErschlieBung wird angestrebt.

Dieser Bereich (Obergand) kann erst nach Vorliegen einer geordneten gesamten
Parzellenstruktur und einer gesicherten GesamterschlieBung gewidmet werden.

Umlegungsbereich westlich Gsoér

Dieser Bereich kann erst nach Vorliegen einer geordneten gesamten Parzellierungsstruktur
in eine gesicherte GesamterschlieBung gewidmet werden.
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Teil C — Infrastrukturelle Entwicklung

Verkehrswege
Vki: Sicherung von ErschlieRungsspangen in Nasserein
Vka: Umspannwerk, Sicherung bzw. Ausbau einer zusatzlichen Erschliefung auf die B197
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