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Was geschah bisher?

» Bau- und Raumordnungsausschusssitzungen bzgl. der generellen
raumlichen Entwicklung

» Erarbeitung der planlichen und textlichen Unterlagen fur die
Fortschreibung

» Einreichung zur Vollstandigkeitsprifung am 25.06.2025

» Vorbegutachtung durch die ASV (WLV, Forst, Naturschutz,
Flussbau, Siedlungswasserbau, Landesstral3e, Leitungsbetreiber)

» Vollstandigkeitsprufung beim AdTLR gem. TUP (inkl.
Plausibilitatskontrolle der Landesgeologie)

» Bestatigung der Vollstandigkeit durch die offentliche Umweltstelle
(AdTLR) mit Schreiben RoBau-2-621/9/126-2026 vom 20.04.2026
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Bestandsaufnahme

» Baulandbilanz

» Wohnbevolkerungs- und Haushaltsentwicklung

» Raumrelevante Informationen (Gelandeinformationen)

» Raumordnerische Rahmenbedingungen

» Siedlungsinformationen (ErschlieBung, Siedlungsstruktur)

» Nutzungseinschrankungen (Gefahrenzonen WLV u. Inn,
Wasserrechte, Wald, Brunnenschutzgebiet, EVU-Leitungen,
Naturschutz)

» Uberértliche Planungseinschrankungen (landwirtschaftliche
Vorsorgeflachen)
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WLV Gefahrenzonen — St. Anton, St.
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WLV Gefahrenzonen — St. Anton Wes
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WLV Gefahrenzonen — St. Jakob
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Flussbaugefahrenzonen

A -~ ﬂl..L




Uberdrtliche Raumordnun
Schigebietsprogramm
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d .,'f;z“f“'°""" T 5 - <R ¢ 13. Kapall-Galzig - St. Anton am Arlberg
ey bl o v " " v 13. Albonagrat - St. Anton am Arlberg
7 14. Rendl - St. Anton am Arlberg
15. Lavenar - Pettneu
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Uberdrtliche Raumordnung

Tiroler Golfplatzprogramm
s

Sov.i) :

Amt der Tiroler Landesregierung Gewidmete Golfplatze in Tirol
Abteilung Raumordnung und Statistik

llame der Anlage Standort Inbetrieb-
gemeinde nahme,
Erweiterung

Defereggental

GC Arlberg 2016 g c i | SEGp+Pi

fanlage integriert

SF Gp+Pi

Sonderflache Sportanlage § 50, Festlegung der Art der Spdr?anfagé

SFGD Golfplatz Driving Range und Putting Green

9-Loch Golfubungsanlage von 01.05. bis 31.10. eines jeden Jahres und Schipiste fur die Gbrige |n ﬂ BN | Bl [hl”n

+Pi
SFGp+PI Zeit eines jeden Jahres
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Aktualisierung der Bestandsaufnahme

» Baulandbilanz Stand November 2024

Erhebung der Baulandreserven St. Anton am Arlberg

Stand 22.11.2024
_ - davon davon
gevid. lich

in ha in % in ha in% | inha | in% |
Wohngebiet 0.71
Mischgebiet I B
Kerngebiet 3.6 0,70 | 000] 0,00
Tourismusgebiet 54,1} 12,52 5017] 78211 1398 2179

landwirtschaftl. Mischgebiet 7! 0,93
Gewerbe- und Indurstriegeb. 2! 0,44
Summe Bauland 1530 6245 79.66]  1595] 20,34
Sonderflachen : 84 60 92 55
\Vorbehaltsflachen I 010 052 10000] o000 0,00

Gesamtsumme
gewidmeter Flachen 100,00 95,27 18,59 417,22 81,41

[Summe Bauland ) [ 76.45]  14.86] 60,56] 79,53 15,59] 20,47

*) ohne Gewerbe- und Industriegebiet
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Aktualisierung der Bestandsaufnahme

» Veranderung der Reserveflachen von 2012 auf 2024

Verdnderungen der Reserveflichen von 2012 auf 2024

. 2012 | 2024 | Verinderung
I YT | inha | inha | in%
| o058 ] @ 009 1837
allgem. Mischgebiet 0o | 000 000
| o |  -011]-100.00
| 1398 ] @ -142] 927
landwirtschaftl. Mischgebi | 103 | -018] 1345
Gewerbe- und Indurstriegeb. _,

Vorbehaltsflachen

gewidm eter Flachen

L =
T
— o

1
1540

— 000
421,67
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Aktualisierung der Bestandsaufnahme

» Entwicklung der Wohnbevolkerung von 1961 bis 2025

01.01.2025: 2.366 |

o
o

Personen

1971 1981 1991 2001 2011

Jahr n
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Aktualisierung der Bestandsaufnahme

» Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde St. Anton am
%Ilglergzig‘nZVergleich zum Bezirk Landeck und Land Tirol
- 4

170

160

150

se 140

130

120

—e—St. Anton a.A.
110 —m—Bez. Landeck
—&— Land Tirol

1961 1971 1981 1991 2001 2011 2021
Jahr
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Aktualisierung der Bestandsaufnahme

» Bevolkerungsprognose

Prognose der Bevdlkerungsentwicklung der Gemeinde St. Anton am Arlberg

jahrl. Wachstumsrate |Bevdlkerung prognostizierte Bevdlkerung
in % 01.01.2025 | 2026 2035

Hauptvariante Tirol 2025 - 2035
Wachstumsvariante Osterreich 2025 - 2035 Statistik Austria
Alterungsvariante Osterreich 2025 -2035 Statistik Austria

- Hauptvariante Bez. Landeck 2025 - 2035

- Wachstumsvariante Bez. Landeck 2025 - 2035

- Alterungsvariante Bez. Landeck 2025 - 2035

- Schnitt 5t. Anton am Arlberg 2001 - 2011

- Schnitt St. Anton am Arlberg 2011 - 2021

6. Schnitt St ﬁnton am Arlberg 2021 - 2025 2 2

__
Quelle: OSTAT, Gemeinde St. Anton am Arlberg, eigene Berechnungen
W2, V3 = Auf Basisdaten Bezirk Landeck
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Aktualisierung der Bestandsaufnahme

Bevolkerungspyramide Gemeinde St. Anton am Arlberg Stand 01.01.2024

85 und alter
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Aktualisierung der Bestandsaufnahme

» Entwicklung der HaushaltsgroBe 1991 bis 2024

Jahr Bevoélkerung | Haushalte | durchschnittliche
Haushaltsgrole

1991 2.188 3,0

2001 3,0
2011 2,9
2021 2,6
2024 2,6
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Aktualisierung der Bestandsaufnahme

» Wohnbedarfsprognose

Durchschnittliche Haushaltsgrofe per 01.01.2025

Anzahl der Hauptwohnsitze
Anzahl der Haushalte
Durchschnittliche HaushaltsgroRe per 01.01.2025

Haushaltsgrofte per 01.01.2011

HaushaltsgrolRe per 01.01.2021
Reduktion d. Haushaltsgréfie in 10 Jahren

Entwicklungsbedarf

Bevélkerungszuwachs gem. Alterungsvariante Osterreich 36 Personen
prognostizierte Haushaltsgréfie 2,5 Personen
Entwicklungsbedarf 14 Wohnungen

Nachholbedarf HWS 2025 2.366 Personen

Haushaltsgrée Bestand 2,6 Personen
HaushaltsgréfRe Prognose 2,5 Personen
Nachholbedarf 51 Wohnungen

Ersatzbedarf 1 Wohnungen

Prognostizierter Gesamtbedarf fiir die nachsten 10 Jahre ca. 66 Wohnungen
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Aktualisierung der Bestandsaufnahme

» Baulandbedarfsprognose

Prognostizierter Gesamtbedarf fiir die nachsten 10 Jahre ca. 66 Wohnungen

Baulandbedarf fiir Wohnzwecke SZENARIO | Flichenbedarf

Nachverdichtung in Form von Zubauten, Umbauten auf bereits
bebauten, groReren Parzellen 0,00

freistehende Einfamilienhausbebauung
durchschnittliche Parzellengrofte 500 m? 13.258,44

verdichtete Wohnbebauung
durchschnittliche Parzellengrofte 300 m? 5.966,30

Gescholtwohnbau
durchschnittlich 100 m? Bruttogeschofflache pro Wohnung

0.6 Geschol¥flachendichte 1.325.84
20.550,58

Baulandbedarf fiir Wohnzwecke SZENARIO Il

Nachverdichtung in Form von Zubauten, Umbauten auf bereits
bebauten, grolReren Parzellen 0,00

freistehende Einfamilienhausbebauung
durchschnittliche Parzellengrofe 500 m?2 10.938,21

verdichtete Wohnbebauung
durchschnittliche Parzellengrofe 300 m? 6.562,93
17.501,14 1,75 ha

A [o]

ingenigurbiro



Aktualisierung der Bestandsaufnahme

Wohnbedarfsprognose Baulandbedarf

prognostizierte Bevolkerung  Baulandbedarf flir Wohnen
2035 far den Planungszeitraum

2.402 Personen

prognostizierte
HaushaltsgroBe

2,5 Personen /Haushalt
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Ortliches Raumordnungskonzept

Wesentliche Aufgaben der Fortschreibung:

» MaBnahmen zur Reduktion des bestehenden
Baulandlberhanges

» Baulandmobilisierung und Baulandbereitstellung
fUr ortsansassige Bevolkerung

» Bebauungsplanpflicht und Bebauungsregel
» Festlegung fur Baulandumlegungsgebiete
» Anpassung an die neue Rechtslage
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1. Fortschreibung Ortliches
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» Grundsatzliche s
Festlegungen Uber die\: i~&k
Siedlungsentwicklung % ;’"’( 3
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z0 Bedarfszeitraum in Abha'ngigkei von bestimmten Bedingungen
z1 unmittelbarer Bedarf

ZEITZONE zV Bauverbotsflache - Gewidmtes Bauland, bauliche Nutzung jedoch nur vorbehaltlich
des Vorliegens bestimmter Voraussetzungen

VORWIEGENDE NUTZUNG und ZAHLER

D1 uberwiegend lockere Bebauung
Bl Gebiet mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung . . -
DICHTEZONE BR1 Gebiet, in dem textliche Bebauungsregeln festgelegt sind ingenieurbiro



» Ortliches Raumordnungskonzept - Anderung

Bereich 1: Untergand- Gstnr 167/8
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» Ortliches Raumordnungskonzept - Anderung

Bereich 2: Gastig- Gstnr 1961/1

26871
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» Ortliches Raumordnungskonzept - Anderung

23513/3, 2513/2
™ v.n =5 i
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» Ortliches Raumordnungskonzept - Anderung
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» Ortliches Raumordnungskonzept -

RuUcknahme

Westlich vom MPreis
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Ortliches Raumordnungskonzept — Anderung
Verordnung

» Bebauungsplanpflicht

Fur die Siedlungsentwicklungsbereiche, fir die die Verpflichtung zur
Bebauungsplanung festgelegt ist (B!), ist zur Sicherstellung einer
geordneten baulichen Entwicklung fiir eine bauliche Nutzung bzw.
weitere bauliche Nutzung die Erlassung eines Bebauungsplanes und
gegebenenfalls eines ergdnzenden Bebauungsplanes erforderlich. Die
Ausweisung der Flachen flr die eine Bebauungsplanpflicht gilt erfolgt
aufgrund

B1 fehlender Grundstiicksordnung

B2 fehlender Strallenbreite und mangelhafter Stand der Erschlie3ung
B3 eine fiir die Bebauung schwierigen Geldandeneigung

B4 fehlender innerer ErschlieBung
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Ortliches Raumordnungskonzept — Anderung
Verordnung

» Bebauungsregel
Sofern in den jeweiligen baulichen Entwicklungsbereichen nichts anderes bestimmt ist,
wird gem. § 31 b Abs.2 TROG 2022 (Bebauungsregel) fiir Grundstiicke, die als Bauland
gem. § 38 bzw. § 40 TROG 2022 oder Sonderflache gem. § 51 TROG 2022 gewidmet
sind und fir die nach den raumordnungsrechtlichen Vorschriften ein Bebauungsplan
nicht zu erlassen ist und ein Bebauungsplan nicht besteht, festgelegt:

BR1 Eine Bebauung bzw. weitere Bebauung der Grundstiicke ist nur unter Einhaltung
einer Héchstbaumassendichte von
1,6 BMD bei einer mittleren Hangneigung des Bauplatzes von mehr als 30°
1,8 BMD bei einer mittleren Hangneigung des Bauplatzes zwischen 22,5 und 30°
2,2 BMD bei einer mittleren Hangneigung des Bauplatzes zwischen 15° und 22,5
2,5 BMD bei einer mittleren Hangneigung des Bauplatzes unter 15° zulassig.

BRZ2 (fiir Nasserein) Eine Bebauung bzw. weitere Bebauung der Grundstlicke ist nur
unter Einhaltung einer Héchstbaumassendichte von
1,6 BMD bei einer mittleren Hangneigung des Bauplatzes von mehr als 30°
1,83 BMD bei einer mittleren Hangneigung des Bauplatzes zwischen 22,5 und 30°
2,16 BMD bei einer mittleren Hangneigung des Bauplatzes zwischen 15° und 22,5
2,5 BMD bei einer mittleren Hangneigung des Bauplatzes unter 15°
und einer Mindestfahrbahnbreite von 5,0m zulassig. n
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Verordnungsplan
Ubersichtsplan
Verordnung
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Weitere Vorgangsweise flr die
_ Fortschreibung

Auflagebeschlussfassung am 29.04.2026

Kundmachung im Boten von Tirol und Verstandigung der 6ffentlichen Umweltstellen und

Nachbargemeinden — auch in Vorarlberg (Lech, Kldsterle, Silbertal und Gaschurn

» Offentliche Auflage 6+1 Wo vom 07.05.26 — 25.06.26

» Offentliche Biirgerpriasentation des beschlossenen Entwurfes wahrend der Auflage am
02.06.2026 um 19:00 Uhr im Vallugasaal

» Verstandigung der offentlichen Umweltstellen und Stellungnahmerecht der EU Blirger zum
aufgelegten Entwurf

» Beratung uber die eingegangenen Stellungnahmen im Gemeinderat

» Ggf Abanderung des drtlichen Raumordnungskonzeptes und verkirzte Auflage (2+1 Wo)
oder Erlassungsbeschluss

» Erlassungsbeschlussfassung unter ausdrlicklicher Bezugnahme auf den Schlussbericht des
Raumplaners als Abschluss des SUP Verfahrens in der Gemeinde

» Einreichung zur aufsichtsbehérdlichen Genehmigung

» Aufsichtsbehoérdliche Genehmigung durch das AdTLR I'-'I

» Rechtskraft, Giiltigkeit 10 Jahre ingenieorbiro
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